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1. Podstawa prawna

Podstawe¢ prawng opracowania stanowi art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w mysl ktorego:
., Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sig¢
W szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

2. Wprowadzenie

Granice planu miejscowego obejmuja obszar o powierzchni 58,44 ha zlokalizowany w p6inocne;j
czescei gminy Czerwin, na granicy obrebow ewidencyjnych Grodzisk Wies i Stylagi.

Celem planu miejscowego jest:

1) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele prowadzenia powierzchniowej
eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego;

2) umozliwienie wykorzystania zasobéw $rodowiska przyrodniczego do prowadzenia procesow
budowlanych;

3) zminimalizowanie negatywnych skutkow wptywu eksploatacji zl6z na stan $rodowiska
przyrodniczego poprzez okreslenie zasad i warunkow zagospodarowania i uzytkowania terenu
objetego planem.

Przedmiotem ustalen projektu planu miejscowego sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem
przede wszystkim gruntow lesnych chronionych przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82) na cele prowadzenia powierzchniowej
eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego, z uwzglgdnieniem rozwigzan w zakresie
ochrony poszczegolnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, krajobrazu rolno-lesnego a takze
rozwiazan z zakresu obslugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia technicznego terenu.

Podstawe prawna opracowania projektu mpzp stanowi Uchwata Nr LIV/37/23 Rady Gminy
Czerwin z dnia 20 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Grodzisk Wies i Stylggi, gmina Czerwin —
obszar 1.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin uchwalonego w drodze Uchwaly Nr
XXXIV/31/2005 Rady Gminy Czerwin z dnia 23 grudnia 2005 r., zmienionego w drodze Uchwaly Nr
XXXI/151/13 Rady Gminy Czerwin z dnia 10 wrze$nia 2013 oraz w drodze Zarzadzen Zastgpczych
Wojewody Mazowieckiego z dnia 05 pazdziernika 2017 r., 29 grudnia 2020 r. i 21 pazdziernika 2021
r. w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zioz kopalin do studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin.

Zgodnie z ustaleniami studium teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w granicach Strefy VI — przemystu wydobywczego.

Projekt planu miejscowego okresla:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazow kulturowych;

5) nazwy oraz granice wystgpowania zt6z kopalin;

6) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisoéw, terendow gorniczych a takze obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

12) wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j;

13) przeznaczenie gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;

14) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego nie okresla nastepujacych, obowiazkowych elementow tresci
planu, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej — w granicach obszaru objetego planem oraz jego
bezposrednim sagsiedztwie nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach
obszaru objetego planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne;

3) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy — w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji
budynkow stanowiacych podstawe do ustalenia wskaznika nadziemnej intensywno$ci
zabudowy, o ktorym mowa w art. 2 pkt 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wskaznika udziatu powierzchni zabudowy, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 35 wskazanej ustawy;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obszar objety planem polozony jest poza
granicami obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1087 z p6zn. zm.), w granicach obszaru
objetego planem nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym w drodze Uchwaty Nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. oraz w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym w drodze
Uchwaty Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym — na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wskazanych do
objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn.
zm.).
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3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

3.1.  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W tresci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagania z zakresu tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty okreslone:
- w §10 jako ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach obszaru
objetego planem,
- W §9 jako ustalenia szczegétowe z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego
terenu objetego planem oraz warunkéw jego zagospodarowania, atakze parametréw
ksztaltowania na terenie zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

3.2.  Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu miejscowego zaklada zmiang przeznaczenia dotychczasowych gruntéw lesnych na
poczet prowadzenia powierzchniowej eksploatacji udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego.
Celem ustalen planu jest migdzy innymi umozliwienie wykorzystania zasobdéw naturalnych
srodowiska przyrodniczego (zt6z kopalin) do prowadzenia proceséw budowlanych, w tym gléwnie
w zakresie budownictwa drogowego. Formutujac ustalenia planu kierowano si¢ jednakze zasada
zminimalizowania negatywnych skutkéw prowadzonej eksploatacji kruszywa na stan srodowiska
przyrodniczego oraz otaczajacy krajobraz, a takze obowigzkiem przeprowadzenia dziatan
rekultywacyjnych w celu ponownego przywrocenia na terenie zdegradowanym warunkoéw réwnowagi
przyrodniczej.

W tresci projektu planu miejscowego okreslajac warunki prowadzenia robdt gorniczych
W granicach terenu gornictwa i wydobycia szczegdlng uwage zwrdcono na okre§lone w §11 uchwaty
zasady ochrony poszczegolnych komponentow $rodowiska przyrodniczego, w tym migdzy innymi:

- w zakresie zachowania cigglosci funkcjonujacych ekosystemow roslin i zwierzat (z uwagi na
korytarz ekologiczny ,,Lasy Ostroteckie” o kodzie KPnC-1C),

- w zakresie zachowania odpowiednich standardow wdd podziemnych (GZWP nr 215
,,Subniecka Warszawska”,

- w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami gleby oraz powietrza atmosferycznego,

- w zakresie ochrony klimatu akustycznego w sasiedztwie terenu prowadzonej eksploatacji
ztoza kruszywa naturalnego.

3.3.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem potozony jest w krajobrazie osadnictwa drobnoszlacheckiego oraz w strefie
ochrony warto$ci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych, w obrebie ktorych
nalezy dazy¢ do zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazow kulturowych
poprzez realizacje zadan 1 kierunkow dziatan wynikajacych z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjetego w drodze Uchwaly Nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018
r. poz. 13180).

W tresci projektu planu miejscowego zostaty zawarte ogoélne zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego (§10), zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
(§11), a takze ustalenia szczegotowe warunkujace parametry potencjalnej zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu (§9).
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3.4. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéow
rolnych i lesnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu

Obszar w granicach planu miejscowego nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).
Przez przedmiotowy teren przewidziany pod gérnictwo i wydobycie przebiega korytarz ekologiczny
»Lasy Ostroteckie” o kodzie KPnC-1C wyznaczony w celu przeciwdzialania izolacji obszarow
cennych przyrodniczo oraz umozliwienia migracji zwierzat i roslin pomiedzy poszczegodlnymi
siedliskami przyrodniczymi dla ktorego w tresci §11 ust. 1 projektu uchwaly w sprawie mpzp

wskazano odpowiednie zasady zagospodarowania terenu minimalizujagce negatywny wplyw
prowadzonej eksploatacji kopalin na funkcjonujace ekosystemy roslin i zwierzat.

Teren objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215
»Subniecka Warszawska” dla ktorego w tresci §11 ust. 2 projektu uchwaty w sprawie mpzp wskazano
stosowne warunki zagospodarowania terenu oraz prowadzenia gospodarki wodami podziemnymi.

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zdecydowanej wickszosci obejmuje grunty lesne (Ls, LsV, LsVI) stanowiace w czgsci wlasnosé
Skarbu Panstwa oraz w czes$ci wlasnos¢ podmiotéw prywatnych, objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. W celu dokonania zmiany przeznaczenia
wskazanych gruntéw lesnych na poczet prowadzenia powierzchniowej eksploatacji z16z kruszywa
naturalnego wymagane jest uzyskanie w toku prowadzonej procedury administracyjnej uchwalenia
planu miejscowego zgody odpowiednio Ministra Klimatu i Srodowiska oraz Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W trakcie prowadzonej procedury uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskano odpowiednio:

- zgode Ministra Klimatu i Srodowiska wyrazona pismem z dnia .............. , Sygnowanym:
.......................... na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 18,66 ha gruntow lesnych
stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw i budynkoéw
jako Ls oraz

- zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazong pismem z dnia ..............
SYZNOWANYIM ...ovvvenerennennnnnn. na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne 38,50 ha
gruntow lesnych stanowigcych wilasnos¢ podmiotow prywatnych, sklasyfikowanych w
ewidencji gruntow i budynkow jako LsV — 38,10 ha oraz LsVI — 0,40 ha.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin:

- cze$¢ udokumentowanego ztoza piaskow ze zwirem ,,Stylagi I (1D19191),

- czg$¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Rostki-Borowce p. S” (ID 6641).

W § 15 tresci planu miejscowego okreslono zasady ochrony udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego poprzez okreslenie stosownych zasad zagospodarowania terenu gorniczego w tym:

1) prowadzenie eksploatacji ztoza kopaliny z zachowaniem zasad jej racjonalnego wydobycia
i zagospodarowania;

2) obowigzek zachowania pasow ochronnych od terenéw sasiednich nienalezgcych do
uzytkownika wyrobiska gorniczego;

3) =zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego poprzez prowadzong w sposob wlasciwy
eksploatacje¢ ztoza i zabezpieczenie skarp wyrobiska goérniczego przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz wykonanie obwatowania lub innego zabezpieczenia terenu i umieszczenie
tablic informacyjno-ostrzegawczych;

4) gromadzenie nadkladu mas ziemnych i skalnych oraz nieprzydatnych frakcji kopaliny
powstajacych przy wydobyciu i obrébce surowca na tymczasowych zwatowiskach, celem ich
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po6zniejszego wykorzystania do rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, zgodnie z decyzja
rekultywacyjna oraz planem ruchu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie
dotychczasowych gruntéw lesnych na cele prowadzenia powierzchniowej eksploatacji z16z kruszywa
haturalnego co wiaze si¢ z koniecznos$cia wycinki drzewostanu na powierzchni okoto 57 ha. Wskazane
dzialanie z pewnoscig przyczyni si¢ do negatywnych konsekwencji w odniesieniu do zachodzacych
zmian klimatu. W celu jednakze ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu miejscowego
na zachodzace zmiany klimatu oraz ochrony poszczegdlnych komponentow Srodowiska
przyrodniczego w §11 ustalen planu przewidziano szereg rozwigzan majacych na celow ochrong
srodowiska przyrodniczego.

3.5. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W sasiedztwie obszaru objetego planem wystgpuja obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkoéw wojewodztwa mazowieckiego.

W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami w przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot
ziemnych lub rob6t budowlanych przedmiotu co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem nalezy podja¢ stosowne dziatania ochronne, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Zaréwno w granicach obszaru objetego planem jak rowniez jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

3.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie gtownie
dotychczasowych gruntéw lesnych pod teren gornictwa i wydobycia (G). Pojawi si¢ wiec czynnik
ryzyka osuwania si¢ mas ziemnych mogacych potencjalnie negatywnie wpltyna¢ na ochrong zdrowia
i bezpieczenstwa ludzkiego. W ustaleniach planu miejscowego (§15 pkt 3) okreslono jednakze
warunki zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego poprzez prowadzong w sposob wilasciwy
eksploatacje zloza, zabezpieczenie skarp wyrobiska gorniczego przed osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz wykonanie obwatowania lub innego zabezpieczenia terenu i umieszczenie tablic informacyjno-
ostrzegawczych.

Dodatkowo w projekcie planu ustalono:

- warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym powierzchni ziemi, ochrony §rodowiska
gruntowo-wodnego, powietrza atmosferycznego oraz zapewnienia wlasciwego klimatu
akustycznego jako czynniki majace wplyw na ochrong zdrowia ludzi,

- wymagania dotyczace obrony cywilnej oraz ochrony przeciwpozarowej (§19),

- obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi (§9 pkt 3 lit. b tire trzeci)

Z uwagi na niewystgpowanie w granicach opracowania planu miejscowego terenéw o funkcji
przestrzeni publicznych pominigto aspekt wlasciwego zapewnienia dostepu do niniejszych terendw
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3.7.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalajac w tresci planu przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce dla terenu, a takze warunki
jego zagospodarowania i ksztalttowania na nim zabudowy pod uwage brano walory ekonomiczne
przestrzeni, w tym potencjalng warto§¢ rynkowg nieruchomosci wedtug stanu planistycznego po
uchwaleniu planu miejscowego.
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Nalezy podkresli¢ iz zmiana przeznaczenia terenow rolnych i lesSnych na teren gornictwa
I wydobycia umozliwiajacy prowadzenie eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
znaczacO podnosi warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci gruntowych w granicach planu. Dodatkowo
ustalenia planu umozliwiajg istotny wzrost wptywow do budzetu gminy, w tym miedzy innymi
Z tytutu optat planistycznych oraz wyzszych dochodéw podatkowych.

3.8. Prawo wlasnoSci

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje teren kilkudziesigciu dzialek ewidencyjnych,
w tym:
- w granicach dzialki ewidencyjnej nr 614/2822 (obrgb Stylagi) stanowiacej wlasno$¢ Skarbu
Panstwa oraz
- w granicach pozostalych dziatek ewidencyjnych stanowigcych wlasno$¢ przede wszystkim
podmiotow prywatnych.
Okreslajac w projekcie planu przeznaczenie terenu oraz warunki jego zagospodarowania
i ksztaltowania na nim zabudowy uwzgledniono poszanowanie prawa wiasnosci.

3.9.  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren objety projektem planu nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. Teren nie petni funkcji zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tire czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego podlega uzgodnieniu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia w tym zakresie.

3.10. Potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z §6 ust. 2 pkt 2 treSci projektu planu miejscowego plan nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na niewystepowanie
niniejszego zagadnienia w granicach objetych ustaleniami planu. Teren opracowania planu
miejscowego przylega natomiast bezposrednio do granicy pasa drogowego drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej nr 627, o klasie funkcjonalnej drogi gtownej, oznaczonej informacyjnie na rysunku
planu symbolem KDG, zapewniajacej obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, w tym
powiazania z uktadem drég zewnetrznych.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy sieci elektroenergetycznej SN z kierunku pdtnocnego
wzgledem granic obszaru objetego planem, zgodnie z koncepcja przebiegu wskazang na rysunku planu
miejscowego. Przedmiotowa rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej stanowi inwestycje celu
publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

3.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W  odniesieniu do terenu goérnictwa i wydobycia za wyjatkiem rozbudowy sieci
elektroenergetycznej SN projekt planu miejscowego przewiduje indywidualne rozwigzania z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym:

- zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych z indywidualnego ujecia wody (studni
odwierconej) o gtebokosci do 30,0 m zrealizowanego w granicach obszaru objetego planem,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz do celow produkcyjnych
i przeciwpozarowych rowniez ze wskazanego ujecia wody, z mozliwoscig wykorzystania
wody nagromadzonej w wyrobisku gorniczym,
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- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnego, bezodptywowego zbiornika na S$cieki
o pojemnosci do 10,0 m?3, zlokalizowanego w granicach obszaru objetego planem,
z okresowym wywozem $ciekow do punktu zlewnego przy oczyszczalni,

- odprowadzaniec wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu, w tym
z wewnetrznych drég zaktadowych, parkingdw oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie po odpowiednim oczyszczeniu do parametrow wymaganych przepisami
odrgbnymi

- gospodarke odpadami statymi prowadzong w sposob selektywny w miejscach do tego
przeznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych, z zapewnieniem okresowego odbioru przez
podmioty uprawnione w tym zakresie.

Teren opracowania planu nie jest uzbrojony w sie¢ szerokopasmowa. Ustalenia projektu planu

rowniez nie zaktadajg jej realizacji.

3.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony zgodnie
z procedurg planistyczng okreslong w art. 17 wustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Na kazdym etapie opracowywania dokumentu zostala zachowana jawno$¢
i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym
w drodze kolejno podejmowanych czynnosci:

- ogloszenie w prasie miejscowej (......... ), obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzgdu Gminy Czerwin oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Czerwin o podjeciu Uchwaty Nr LIV/37/23 Rady Gminy Czerwin z dnia 20
lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Grodzisk Wies i Stylggi, gmina Czerwin —obszar 1

- zawiadomienie na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucji
i organow wiasciwych do uzgadniania i opiniowania planu,

- ogloszenie w prasie miejscowej (......... ), obwieszczenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy Czerwin oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzgdu Gminy Czerwin o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz uzasadnieniem do publicznego wgladu, ze wskazaniem w treSci ogloszenia
terminu i miejsca wytozenia oraz terminu organizowania spotkania otwartego potaczonego z
dyskusja nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a takze terminu, miejsca i formy
wnoszenia uwag do projektu planu,

3.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

W tresci projektu planu miejscowego (§17 pkt 2) ustalono sposob zaopatrzenia ludnosci w wodg do
celow socjalno-bytowych poprzez realizacj¢ indywidualnego ujecia wody (studni odwierconej)
w granicach obszaru objetego planem na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
W odniesieniu  do celow produkcyjnych oraz przeciwpozarowych dopuszczono mozliwosé
wykorzystania wody nagromadzonej w wyrobisku gorniczym.
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3.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Zgodnie z §19 pkt 1 tresci projektu planu miejscowego w granicach obszaru objetego planem nie
dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. Projekt planu ustala
wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym mi¢dzy innymi:

- w zakresie wlasciwego zabezpieczenia przeciwpozarowego sasiadujacych z granicami planu
terendw lesnych,

- w zakresie obowigzku zapatrzenia terenu objetego planem w wode do celow
przeciwpozarowych z mozliwo$cia wykorzystania zasobéw wodnych powstatych
w wyrobiskach gorniczych,

- w zakresie obowiazku zaprojektowania droég pozarowych, w tym rowniez w formie
komunikacji wewnetrznej — zakladowej 1 zapewnienia wiasciwego dostepu dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

3.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wpltywaja negatywnie na proces
ksztatltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwdj produkcji rolniczej na terenie gminy
Czerwin. Plan przewiduje przeznaczenie na cele prowadzenia powierzchniowej eksploatacji ztoz
kruszywa naturalnego wytacznie 0,9300 ha gruntow sklasyfikowanych w ewidencji jako grunty rolne
(RVI) usytuowane w otoczeniu zwartego kompleksu lesnego, intensywnie zadrzewione i zakrzewione,
catkowicie nieprzydatne do prowadzenia produkcji rolniczej. W pozostatym zakresie przestrzennym
plan obejmuje wytacznie grunty lesne (Ls, LsV, LsVI) oraz drogi stuzace do prowadzenia gospodarki
lesnej (dr).

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Po ogloszeniu o podjeciu uchwaty intencyjnej w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do urzgdu gminy wptynat wniosek spotki:
Cemex Polska Sp. z o0.0. w zakresie umozliwienia w ustaleniach planu eksploatacji
udokumentowanych 716z kruszywa naturalnego:

- cze$ci zloza ,Rostki-Borowce p.S” z zatwierdzona dokumentacjg geologiczng w dniu

05.11.1998 r. na podstawie Decyzji Wojewody Ostroteckiego sygnowanej RiOS,IV.7514-
14/98,

- czegsci zloza ,,Stylagi I z zatwierdzong dokumentacja geologiczng w dniu 19.09.2018 r. na

podstawie Decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego sygnowanej 228/18/PE.I

Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych i spolecznych stwierdzono pozytywne
nastepstwa w perspektywie uwzglednienia w planie wniosku spotki, w tym miedzy innymi wzrost
wpltywow podatkowych do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz w drodze optaty
eksploatacyjnej a takze nowe miejsca pracy dla lokalnej spotecznosci.

Na potrzeby przedmiotowego planu miejscowego sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
charakteryzujace poszczegolne komponenty §rodowiska przyrodniczego oraz wskazujace wnioski do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przygotowanym dokumencie
stwierdzono, iz pomimo znaczacej ingerencji w Srodowisko naturalne wydobywanie
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego na wskazanym terenie jest uzasadnione pod
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warunkiem zastosowania szeregu rozwigzan technicznych, funkcjonalno-przestrzennych, czy
rekultywacyjnych minimalizujacych negatywny wplyw kopalin na $rodowisko przyrodnicze oraz
otaczajacy krajobraz.

5. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje obszar o powierzchni 58,44 ha potozony
W pdinocnej czeéci gminy Czerwin, pomigdzy miejscowosciami Grodzisk Wies, Stylagi oraz Repki
(gm. Troszyn). Ustalenia planu przewidujg przeznaczenie terenu dotychczas lesnego pod prowadzenie
powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego. Plan nie zaklada lokalizowania nowe;j
zabudowy mieszkaniowej w oderwaniu od zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych w obrebie
poszczegbdlnych miejscowosci, lecz prowadzenie wylacznie dzialan inwestycyjnych z zakresu
gornictwa i wydobycie na terenach o udokumentowanych ztozach kruszywa naturalnego. Z uwagi na
ograniczone zasoby kopalin zatwierdzonych dokumentacja geologiczng oraz ich przydatnos¢ na
potrzeby zwlaszcza budownictwa drogowego wskazanie danej funkcji terenu w tej czgsci gminy jest
zasadne.

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zostanie zapewniona w sposob bezposredni
Z istniejacej drogi publicznej kategorii wojewodzkiej nr 627 o klasie funkcjonalnej drogi glownej (G),
oznaczone] informacyjnie na rysunku planu symbolem KDG, zapewniajacej powiazania z ukladem
drog zewnetrznych. Na potrzeby obstugi komunikacyjnej wykorzystania zostanie réwniez
komunikacja wewnatrz zakladowa, w tym drogi wewnetrzne, parkingi oraz place manewrowe
i magazynowe.

Dostepno$¢ infrastruktury technicznej zostanie oparta w gldéwnej mierze na rozwigzaniach
indywidualnych za wyjatkiem rozbudowy sieci elektroenergetycznej SN z kierunku pétnocnego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu nie zaktadaja dalszego rozwoju w przestrzeni
gminy zabudowy mieszkaniowej a wylacznie wskazuja funkcje goérnicza na terenach bogatych
w surowce mineralne. Ustalona w planie forma zagospodarowania i wykorzystania terenu nie wymaga
rozbudowy istniejacej w gminie infrastruktury komunikacyjnej oraz wigze si¢ z niewielka rozbudowa
infrastruktury technicznej w zakresie sieci elektroenergetycznej.

6. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na terenie gminy Czerwin nie przeprowadzono analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych oraz nie opracowano wieloletniego
programu sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku
z powyzszym faktem nie istnieje mozliwo$¢ przeanalizowania zgodno$ci ustalen projektu planu
miejscowego z wynikami przeprowadzonej analizy.

Z urbanistycznego punktu widzenia projektowanie uniwersalne powinno przede wszystkim opiera¢
si¢ na organizowaniu przestrzeni zwlaszcza publicznych w sposob zapewniajacy dostep dla
wszystkich, w tym réwniez dla osob z niepelnosprawno$ciami oraz innymi ograniczeniami
wynikajacymi np. z wieku danej osoby czy jej cech osobowosciowych. Koncepcje uniwersalnosci
powinny znalez¢ swoje odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych, w tym przede wszystkim w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg przestrzenie publiczne. W ustaleniach z
zakresu minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc parkingowych uwzgledniono koniecznosé
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wydzielenia stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w sposob zgodny
zZ przepisami odr¢gbnymi z tego zakresu.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przedmiotowy projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie gtownie dotychczasowych
gruntow lesnych na cele prowadzenia powierzchniowej eksploatacji udokumentowanych ztoz
kruszywa naturalnego. Realizacja ustalen planu wigze si¢ ze znaczacym wzrostem dochodow
finansowych do budzetu gminy, w tym miedzy innymi:

- wplywow z tytulu oplat planistycznych,
- wzrostu dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci,
- wplywow z tytulu optaty eksploatacyjne;.

Szczegotowa analiza wptywu ustalen planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy zostata przeprowadzona na etapie sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Dokument zawiera zestawienie prognozowanego wzrostu dochodéw i obcigzen
finansowych gminy Czerwin powstatych na skutek uchwalenia przedmiotowego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w okresie do 5 lat od dnia obowigzywania planu.
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