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Zakres dokumentu

Dokument zachowuje uktad wymagany dla prognozy oddziatywania na $rodowisko, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
0OO0S. Zostat dostosowany do specyfiki planu ogdlnego jako aktu okre$lajgcego strefy planistyczne, gminne standardy
urbanistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy.
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1. Wprowadzenie

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogdélnego Gminy Czerwin,
potozonej w powiecie ostroteckim, w wojewddztwie mazowieckim. Prognoza zostata sporzgdzona dla catego obszaru
gminy, poniewaz projekt planu ogodlnego obejmuje catos¢ jednostki administracyjnej i wyznacza strukture stref
planistycznych w granicach gminy.

Plan ogdlny jest aktem planowania przestrzennego o charakterze ogdlnym, ale jego ustalenia majg istotne znaczenie
srodowiskowe. Okreslajg bowiem, w jakich czesciach gminy mozliwe bedzie uzupetnianie i rozwijanie zabudowy, a ktére
tereny powinny pozosta¢ otwarte, rolne, le$ne, zieleni, komunikacyjne, infrastrukturalne albo zwigzane z gornictwem i
rekultywacja.

Prognoza ocenia skutki tych ustalen z punktu widzenia komponentéw $rodowiska: ludzi, réznorodno$ci biologicznej, roslin,
zwierzat, wod powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu, powierzchni ziemi, krajobrazu, zasobéw naturalnych,
zabytkéw oraz débr materialnych. Ocena zostata przeprowadzona na poziomie szczegdtowosci wiasciwym dla planu
0golnego, a nie dla pojedynczych inwestyciji.
Plan ogdlny nie przesadza bezposrednio realizacji konkretnych przedsiewzie¢. Moze jednak zwiekszac¢ albo ograniczac presje
inwestycyjna poprzez sposob rozmieszczenia stref planistycznych, ustalenie parametréw zabudowy oraz wskazanie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, czy przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzania sg mozliwe do pogodzenia z
wymaganiami ochrony srodowiska oraz zasadg zrownowazonego rozwoju. Dokument wskazuje potencjalne oddziatywania,
ryzyka, ograniczenia i warunki, ktére powinny by¢ uwzgledniane na dalszych etapach planowania i realizacji inwestycji.

Prognoza petni réwniez funkcje informacyjng. Ma wyjasni¢ organom opiniujgcym, uzgadniajgcym i mieszkancom, jakie
skutki sSrodowiskowe moze wywofta¢ przyjeta struktura funkcjonalno-przestrzenna. Dlatego w opracowaniu zastosowano
jezyk formalny, ale mozliwie czytelny, z wyréznieniem wnioskéw praktycznych.

Szczegodlne znaczenie ma ocena relacji migdzy potrzebami rozwojowymi gminy a ograniczeniami srodowiskowymi. Gmina
Czerwin pozostaje w strefie funkcjonalnego oddziatywania Ostrofeki, co zwieksza znaczenie funkcji mieszkaniowej i
ustugowej. Jednoczes$nie gmina zachowuje rolniczy i otwarty charakter przestrzeni, wymagajgcy ochrony gleb, dolin
ciekow, zadrzewien, laséw, korytarzy ekologicznych i krajobrazu wiejskiego.

1.3. Podstawy prawne

Prognoze sporzgdzono z uwzglednieniem przepisow dotyczacych strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
planowania przestrzennego, ochrony przyrody, ochrony $rodowiska i gospodarowania wodami. Zakres opracowania
odpowiada wymaganiom art. 51 ust. 2 ustawy OOS, z uwzglednieniem charakteru planu ogdlnego jako aktu planowania
przestrzennego.

Akt / grupa przepiséw Znaczenie dla prognozy

Ustawa 00S gkresla_ob0W|qzek sporzadzenia prognozy, jej zakres oraz sposéb uwzgledniania informacji
srodowiskowych

Ustawa o planowaniu i okresla instytucje planu ogdinego, strefy planistyczne, standardy urbanistyczne oraz relacje

zagospodarowaniu przestrzennym planu do MPZP i decyzji WZ

Rozporzadzenie w sprawie projektu
planu ogélnego gminy

Prawo ochrony $rodowiska wskazuje zasady ochrony komponentéw srodowiska i przeciwdziatania zanieczyszczeniom
Ustawa o ochronie przyrody okresla formy ochrony przyrody, ochrone gatunkowg oraz ochrone krajobrazowg

okresla zasady ochrony wéd, cele srodowiskowe JCWP i JCWPd oraz wymagania zwigzane z
gospodarowaniem wodami

okresla katalog stref planistycznych, profile funkcjonalne i sposéb dokumentowania ustalen

Prawo wodne

1.4. Zakres prognozy

Zakres prognozy obejmuje identyfikacje stanu $rodowiska, analize istniejgcych problemdw ochrony $rodowiska, ocene
celow ochrony srodowiska istotnych dla projektu planu, ocene przewidywanych oddziatywan ustalen planu, wskazanie
rozwigzan ograniczajgcych negatywne oddziatywania oraz propozycje monitoringu skutkoéw realizacji planu.

e ocene wpltywu stref planistycznych na sposéb zagospodarowania przestrzeni gminy;

e ocene wptywu obszaru uzupetnienia zabudowy na presje inwestycyjng i tad przestrzenny;
e ocene skutkow dla wod, gleb, powietrza, klimatu, krajobrazu, przyrody i zdrowia ludzi;

o wskazanie obszardw, dla ktérych wymagane jest zachowanie ostroznosci planistycznej;

e okreslenie zasad minimalizacji, kompensaciji i monitorowania oddziatywan.
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1.5. Materiaty zrodtowe

W opracowaniu wykorzystano dokumenty przekazane do prac nad planem ogdlnym oraz publiczne zrédta danych.
Szczegodlne znaczenie mialy: projekt planu ogélnego w postaci danych GIS, opracowanie ekofizjograficzne, Strategia
Rozwoju Gminy Czerwin na lata 2026-2035, dokument dotyczacy szczegdlnych potrzeb mieszkaniowych, uchwaly

proceduralne, dane EGiB oraz dane publicznych rejestréw srodowiskowych.

| Zrodo ______JZakes | Wykorzystanie w prognozie

Projekt POG - warstwy GIS

Opracowanie ekofizjograficzne

granica, strefy planistyczne, OUZ, OZS

wody, gleby, krajobraz, korytarze, ztoza,
odpornos$é srodowiska

Strategia Rozwoju Gminy Czerwin  diagnoza spoteczna, gospodarcza,

2026-2035

Dane EGiB / PODGIK

GDOS / CRFOP / Geoserwis
PIG-PIB / MIDAS / CBDG

Wody Polskie / aPGW / ISOK

GUS BDL

przestrzenna i klimatyczno-srodowiskowa
dziatki, budynki, kontury uzytkowania i klas
gleboznawczych

formy ochrony przyrody i dane przyrodnicze
ztoza, geologia, wody podziemne

JCWP, JCWPd, ryzyko powodziowe, cele
Srodowiskowe

demografia, mieszkalnictwo, gospodarka

obliczenie powierzchni stref, udziatéw procentowych i
relacji OUZ do stref

okreslenie ograniczen srodowiskowych i wnioskéw do
POG

ustalenie zgodnosci kierunkéw rozwoju z ochrong
Srodowiska

ocena istniejacej struktury zabudowy i uzytkowania
gruntéw

weryfikacja reziméw ochronnych i wnioskéw dla korytarzy
ocena ograniczen geologicznych i gérniczych

ocena skutkéw dla wod i dolin ciekéw

tto spoteczno-przestrzenne i presja osadnicza

komunalna

1.6. Metodyka opracowania

Metodyka prognozy opiera sie na analizie poréwnawczej: zestawiono ustalenia projektu planu ogélnego z rozpoznanymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi i przestrzennymi. Podstawg byty dane GIS, analiza dokumentow planistycznych i
strategicznych oraz wnioski z opracowania ekofizjograficznego. Wyniki ujeto opisowo, tabelarycznie i graficznie.

Dla danych przestrzennych wykonano obliczenia powierzchni stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy.
Powierzchnie gminy wedtug warstwy granicy POG przyjeto na poziomie 17014,97 ha. Powierzchnie stref nalezy traktowac
jako wartosci projektowe wynikajgce z przekazanej bazy GIS.

Ocena oddziatywania ma charakter jakosciowy i pofilosciowy. Dla kazdego komponentu $rodowiska wskazano mozliwe
oddziatywania pozytywne, neutralne, negatywne, bezposrednie, posrednie, skumulowane, krotkoterminowe,
$rednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe. Ze wzgledu na ogolny charakter POG nie przypisuje sie
jednoznacznie skutkdéw do konkretnych przedsiewziec, lecz do typow stref i kierunkéw rozwoju.

Granice oceny

Prognoza nie zastepuje oceny oddziatywania na s$rodowisko dla inwestycji, decyzji S$rodowiskowej, pozwolenia
wodnoprawnego, uzgodnien konserwatorskich ani szczegétowych badan geotechnicznych. Wskazuje ryzyka i warunki, ktore
nalezy uwzgledni¢ w dalszych procedurach.
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2. Informacje o projekcie planu ogdélnego

2.1. Charakter prawny planu ogdlnego

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, ktéry zastepuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wtasciwym dla nowego systemu planowania. Jego podstawowg funkcjg jest okreslenie struktury
funkcjonalno-przestrzennej catego obszaru gminy poprzez strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.

Ustalenia planu ogélnego bedg wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, w zakresie przewidzianym przepisami. Z tego wzgledu plan ogdlny ma
znaczenie zarowno porzadkujgce, jak i prewencyjne: moze ograniczy¢ rozpraszanie zabudowy, wskaza¢ obszary wtasciwe
dla rozwoju oraz utrzymacé tereny otwarte i przyrodnicze.

Projekt planu ogdlnego Gminy Czerwin zostat sporzadzony po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
ogolnego. W prognozie przyjeto, ze granice planu obejmujg granice administracyjne catej gminy.

2.2. Zakres ustalen planu ogdlnego

Zakres ustalen projektu obejmuje przede wszystkim wyznaczenie stref planistycznych zgodnych z rozporzgadzeniem,
okreslenie podstawowych parametréw urbanistycznych oraz wskazanie obszaru uzupetnienia zabudowy. Nie wyznaczono
obszaru zabudowy $rédmiejskiej, co jest zgodne z wiejskim charakterem gminy i brakiem przestanek funkcjonalno-
przestrzennych dla takiego obszaru.

W ujeciu Srodowiskowym najwazniejsze sg trzy grupy ustalen. Pierwsza grupa to strefy rozwojowe, ktére mogg generowaé
presje na grunty, wode, krajobraz i infrastrukture. Druga grupa to strefy otwarte, rolne, zieleni, laséw i gérnictwa, ktore
petnig funkcje buforowg, produkcyjng lub ochronng. Trzecia grupa to strefy komunikacyjne i infrastrukturalne, wymagajgce
uwzglednienia hatasu, emisji, bezpieczehAstwa oraz potencjalnych barier przyrodniczych.

2.3. Strefy planistyczne zastosowane w projekcie

Projekt planu ogdlnego obejmuje 682 obiekty stref planistycznych. Najwiekszg powierzchnie zajmuje strefa otwarta SO -
15477,00 ha, czyli 90,96% powierzchni gminy. Taki udziat wskazuje, ze plan nie przeksztatca zasadniczo rolniczego i
otwartego charakteru gminy, a rozwdj zabudowy koncentruje w wybranych obszarach.

Strefy bezposrednio zwigzane z rozwojem mieszkaniowym i ustugowo-gospodarczym, tj. SJ, SZ, SW, SU i SP, zajmujg
tacznie okoto 920,81 ha, czyli okoto 5,41% powierzchni gminy. Jest to istotna rezerwa rozwojowa, ale nie dominuje w
strukturze planu. W ujeciu Srodowiskowym oznacza to przewage rozwigzania skoncentrowanego nad modelem
rozproszonym.

Projekt planu ogdélnego Gminy Czerwin - strefy planistyczne

N SC - strefa cmentarzy [ SO - strefa otwarta

B SG - strefa gornictwa Em SP - strefa gospodarcza

B S| - strefa infrastrukturalna [0 SR - strefa produkcji rolniczej

3 9] - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna [ SU - strefa ustugowa

[0 SK - strefa komunikacyjna B Sw - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
[ SN - strefa zieleni i rekreacji [ SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
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Rysunek 1. Projekt planu ogélnego Gminy Czerwin - strefy planistyczne. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstwy GIS POG.

podstawowy bufor srodowiskowy, rolniczy i
krajobrazowy; ograniczenie presji inwestycyjnej
kontynuacja istniejgcych uktaddw wiejskich i funkcji
rolniczo-osadniczej

utrzymanie i rozwdj uktadu transportowego, z
uwzglednieniem hatasu i barier ekologicznych
koncentracja ustug publicznych i komercyjnych, w tym
obstugi mieszkancow

utrzymanie funkcji produkcji rolniczej i zaplecza
gospodarstw

lokalizacja funkcji gospodarczych poza najwrazliwszymi
terenami srodowiskowymi

uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
istniejgcg strukture

ujawnienie terendw zwigzanych ze ztozami i potencjalng
rekultywacja

ochrona zieleni, retencji, rekreacji oraz powigzan
przyrodniczych

utrzymanie funkcji cmentarnych i reziméw sanitarnych
niewielkie powierzchniowo uzupetnienie struktury
osadniczej

Symbol | Nazwastrefy | Liczba | Pow.[ha] | Udziat[%]
SO strefa otwarta 43 15477.0 90.96
£74 strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 324 487.45 2.86
SK strefa komunikacyjna 17 289.53 1.7
SuU strefa ustugowa 56 231.62 1.36
SR strefa produkcji rolniczej 100 211.46 1.24
SP strefa gospodarcza 9 108.01 0.63
sJ stlrefa W|e.lofunl.<cyjna z ngudowq 102 9105 054

mieszkaniowg jednorodzinng
SG strefa gérnictwa 3 67.75 0.4
SN strefa zieleni i rekreaciji 13 40.44 0.24
SC strefa cmentarzy 4 5.62 0.03
SW stlrefa W|e!ofunkgyjna z z?budowa 4 268 0.02
mieszkaniowg wielorodzinng
Sl strefa infrastrukturalna 7 2.37 0.01

2.4. Obszar uzupetnienia zabudowy

utrzymanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

Powierzchnia stref planistycznych w projekcie POG

SO A 15 477.0
sz4 4874

SK - 2895

SU4 2316

SR 2115

SP I 108.0

54 911
SG | 67.8

SN 4 40.4

SC 56
SW 2.7

Sl 2.4

0 20I00 40I00 60I00 SOIOO 10600 12600 14600 16600

powierzchnia [ha]

Wykres 1. Powierzchnia stref planistycznych w projekcie POG. Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie warstwy GIS POG.

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni 175,86 ha, obejmujgcy 213
obiektéw. OUZ stanowi okoto 1,03% powierzchni gminy. Jego rola polega na wskazaniu tych cze$ci istniejgcych struktur
osadniczych, w ktérych mozliwe bedzie racjonalne uzupetnianie zabudowy w trybie przewidzianym przepisami.

Analiza przeciecia OUZ ze strefami planistycznymi wskazuje, ze najwieksza czes¢ OUZ znajduje sie w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg SZ - 125,01 ha, a nastepnie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng SJ - 25,81 ha i w strefie ustugowej SU - 12,84 ha. Oznacza to, ze obszar uzupetnienia zabudowy w
pierwszej kolejnosci porzadkuje istniejgce uktady wiejskie i nie stanowi samodzielnej, rozlegtej ekspansji na tereny otwarte.
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Obszar uzupetnienia zabudowy na tle stref planistycznych

Bl OUZ - obszar uzupetnienia zabudowy [ granica gminy / tfo stref

Rysunek 2. Obszar uzupetnienia zabudowy na tle stref planistycznych. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie warstwy GIS POG.

Pow[erzchnla LA Whiosek srodowiskowy
strefie [ha]

Sz 125,01 uzupetnienie istniejgcych struktur
SJ 25,81 uzupetienie istniejacych struktur
SuU 12,84 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna
SO 6,14 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna
SR 3,48 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna
SW 1,03 uzupetienie istniejacych struktur
SN 0,77 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna
Sl 0,63 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna
SP 0,15 obstuga funkcji towarzyszacych albo korekta graniczna

Ocena OUZ

OUZ nie powinien by¢ interpretowany jako automatyczne wskazanie terendéw do intensywnej zabudowy. W ujeciu
srodowiskowym jego pozytywna rola polega na kierowaniu presji inwestycyjnej do obszaréw juz powigzanych z zabudowa,
drogami i infrastrukturg, przy jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i przyrodniczych.

2.5. Obszar zabudowy srédmiejskiej

W projekcie planu ogdélnego nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej. Rozwigzanie to nalezy oceni¢ jako
prawidlowe z punktu widzenia charakteru gminy. Czerwin jest gming wiejskg o rozproszonej strukturze osadniczej, bez
zwartego, miejskiego centrum odpowiadajgcego kryteriom obszaru zabudowy $rodmiejskie;j.

Brak OZS ogranicza ryzyko nadmiernego podnoszenia intensywnosci zabudowy w miejscowosci gminnej. Jednoczesnie
nie wyklucza porzadkowania centrum Czerwina poprzez strefy ustugowe, mieszkaniowe i zielen, o ile zachowane zostang
wymagania dostepnosci, retenciji, tadu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu lokalnego.

2.6. Gminne standardy urbanistyczne

Parametry urbanistyczne w projekcie POG okreslajg dopuszczalng skale zabudowy w strefach. Dla prognozy
najwazniejsze sg: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Parametry te majg bezposrednie znaczenie dla srodowiska, poniewaz wpltywajg na uszczelnienie powierzchni, ilos¢ wod
opadowych wymagajgcych zagospodarowania, stopien nagrzewania terendw, relacje krajobrazowe i warunki zycia
mieszkancéw. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska szczegélnie istotne jest utrzymanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w strefach mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych oraz zachowanie wysokiego udziatu
terendw otwartych w skali catej gminy.
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| Strefa | Maks. intensywnosé Maks. pow. zabudowy Maks. wysoko$é Min. pow. biologicznie czynna
SJ 0,9

70% 12m 30%
Sz 0,8 70% 15m 30%
SW 2,5 70% 18 m 30%
SuU 2,0 70% 15m 30%
SP 2,0 80% 25m 20%
SR 1,2 70% 20m 30%
SN = 50% = 50%
SC - 70% - 30%
SI = 80% = 20%

2.7. Powigzanie POG z dokumentami strategicznymi i planistycznymi

Projekt planu ogdlnego nalezy ocenia¢ w powigzaniu ze Strategia Rozwoju Gminy Czerwin na lata 2026-2035. Strategia
wskazuje potrzebe przeciwdziatania depopulacji, wykorzystania potozenia w strefie oddziatywania Ostroteki, poprawy
dostepnosci komunikacyjnej, rozwoju ustug, wzmacniania funkcji mieszkaniowej oraz ochrony srodowiska i retencji.

Istotnym elementem jest dokument dotyczacy szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej. Wskazuje
on, ze mimo niekorzystnych trendéw demograficznych rozwdj funkcji mieszkaniowej moze by¢ narzedziem stabilizacji
demograficznej i odpowiedzig na procesy suburbanizacyjne. Prognoza przyjmuje, ze rozwdj ten jest sSrodowiskowo
akceptowalny tylko wtedy, gdy pozostaje zwigzany z istniejgcymi strukturami osadniczymi i nie narusza podstawowego
systemu przyrodniczego gminy.

Warunek zgodnosci strategii i ochrony srodowiska

Potrzeby mieszkaniowe gminy moga uzasadniaé rezerwy rozwojowe, ale nie powinny prowadzi¢ do chaotycznego rozlewania
zabudowy. Plan powinien tgczy¢ funkcje osiedlenczg z ochrong gleb, dolin ciekow, lasow, zadrzewien i korytarzy
ekologicznych.
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3. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego gminy

3.1. Potozenie administracyjne i fizycznogeograficzne

Gmina Czerwin potozona jest w potnocno-wschodniej czesci wojewoddztwa mazowieckiego, w powiecie ostroteckim.
Powierzchnia gminy wedtug warstwy GIS projektu planu ogélnego wynosi 17014,97 ha, natomiast w dokumentach
zrodtowych przywotywana jest powierzchnia okoto 171,13 km2. Siedzibg gminy jest miejscowos$é Czerwin.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym obszar gminy znajduje sie w obrebie Niziny Pdétnocnomazowieckiej, w
mezoregionie Miedzyrzecze tomzynskie. Jest to teren o przewadze form polodowcowych, wysoczyznowych i
wodnolodowcowych, z lokalnym udziatem dolin rzecznych oraz obnizen terenowych. Uktad ten tworzy mozaike terenow
rolnych, lesnych, dolinnych i osadniczych.

Potozenie gminy ma znaczenie planistyczne. Czerwin pozostaje w relacji funkcjonalnej z Ostroleka, a jednoczesnie

zachowuje wiejski charakter przestrzeni. Oceniajac projekt planu, nalezy wiec rownowazy¢ dwa kierunki: rozwoj osadniczy
wynikajacy z dostepnosci regionalnej oraz zachowanie rolniczo-przyrodniczego charakteru gminy.

tady-Mans Tyszki-Nadbory

Stykgi Dobki Nowe
Zatuski

Tyszki-Gagaczki

Piotrowo

Zochy
Dobki Stare Ksiezopole

Wojsze

Grodzisk Duzy

Dzwonek Wisniewo

Wenidwek

Sokolowo

Suchcke

Chrusnice

Seroczyn

Skarzyn Gocly

Damiany

Malinowo Nowe

Rysunek 3. Mapa pogladowa Gminy Czerwin. Zrédto: materiat przekazany do opracowania.

3.2. Rzezba terenu i warunki geomorfologiczne

Rzezba terenu gminy ma przewaznie charakter rowninny i lekko falisty. Lokalnie zaznaczajg sie formy polodowcowe,
wodnolodowcowe i eoliczne. Wigksze znaczenie dla zagospodarowania majg nie tyle duze spadki terenu, ile lokalne
obnizenia, doliny ciekéw, rowy melioracyjne, obszary stabszego odptywu oraz miejsca podatne na okresowe podtopienia
lub przesuszenia.

W planowaniu przestrzennym rzezba terenu powinna by¢ odczytywana fgcznie z siecig hydrograficzng i strukturg gleb.
Tereny dolinne i obnizenia powinny pehic¢ funkcje retencyjne, przyrodnicze i krajobrazowe, natomiast rozwdj zabudowy
powinien by¢ kierowany przede wszystkim na tereny o korzystniejszych warunkach gruntowo-wodnych, poza
bezposrednim sgsiedztwem ciekdw.

Najwieksze ryzyko srodowiskowe zwigzane z rzezbg terenu dotyczy niewtasciwego uszczelniania powierzchni w zlewniach
matych ciekdw, zasypywania rowow, przerywania odptywu oraz lokalizacji zabudowy bez zapewnienia retencji i
bezpiecznego odprowadzania wod opadowych.

3.3. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru jest typowa dla pétnocno-wschodniego Mazowsza. W podtozu powierzchniowym dominujg
utwory czwartorzedowe, zwigzane z dziatalnoscig lgdolodu i wod roztopowych: gliny zwatowe, piaski, zwiry, piaski
wodnolodowcowe oraz lokalnie osady dolinne i organiczne. Zrdéznicowanie podtoza wplywa na nos$nosé gruntéw,
przepuszczalno$c¢ i podatnosé na przesuszenie.

Z punktu widzenia planu ogdlnego najistotniejsze jest wskazanie terenéw, na ktérych wystepujg niekorzystne lub zmienne
warunki geotechniczne. Dotyczy to w szczegdlnosci dolin, obnizen, terenéw podmokiych oraz miejsc z osadami
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organicznymi. W tych obszarach rozwdj zabudowy powinien by¢ ograniczany Ilub poprzedzony szczegétowym
rozpoznaniem geotechnicznym.

3.4. Surowce mineralne i tereny gérnicze

W materiatach wytycznych i ekofizjograficznych wskazano znaczenie ztéz kruszyw naturalnych, w tym ztoza Rostki-
Borowce-Stylagi oraz zt6z o statusie eksploatacji zaniechanej, takich jak Czerwin, Dzwonek i Filochy. Tereny ztéz i obszary
poeksploatacyjne powinny by¢ ujawnione w dokumentach planistycznych, aby ograniczy¢ konflikty miedzy funkcja
wydobywczg, rekultywacja, zabudowg i ochrong krajobrazu.

Projekt POG wyznacza strefe gornictwa SG o powierzchni 67,75 ha. W ujeciu Srodowiskowym strefa ta petni funkcje
porzadkujgcy: oddziela obszary zwigzane z zasobami kopalin od funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a jednoczesnie
umozliwia okreslenie kierunkéw rekultywacji oraz kontroli oddziatywan pytowych, hatasowych i transportowych.

Whiosek dla terenow zt6z

Tereny goérnicze i poeksploatacyjne wymagajg zachowania rezerwy przestrzennej, kontroli konfliktow z zabudowg
mieszkaniowg oraz okreslenia zasad rekultywacji. Po zakonczeniu eksploatacji preferowane sg kierunki przyrodnicze, wodne,
lesne, rekreacyjne albo rolnicze - zaleznie od warunkéw lokalnych.

3.5. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina ma wyraznie rolniczy charakter. Wedtug danych zrodtowych uzytki rolne stanowig okoto 77% powierzchni, a uzytki
le$ne okoto 15%. Dane EGIiB potwierdzajg dominacje gruntdw ornych, gk i pastwisk. Taka struktura uzytkowania oznacza,
ze podstawowym zasobem srodowiskowo-gospodarczym gminy sg gleby i krajobraz rolniczy.

W materiatach ekofizjograficznych wskazano przewage gleb klas IV-VI, przy lokalnym wystepowaniu komplekséw lepszych
klas bonitacyjnych. Mimo ze czes$¢ gleb ma umiarkowang lub niskg przydatno$¢ rolniczg, ich znaczenie nie powinno byc¢
pomijane. Grunty rolne tworzg przestrzen produkcyjng, retencyjna, krajobrazowg i przyrodnicza, a ich rozpraszanie przez
zabudowe zwieksza koszty infrastruktury.

Do istotnych probleméw nalezy zakwaszenie gleb, lokalna podatnos¢ gleb piaszczystych na przesuszenie oraz ryzyko
pogorszenia struktury gleb przez uszczelnianie, transport i presje inwestycyjng. Plan ogélny powinien ogranicza¢
przeznaczanie wigkszych kompleksow gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zwlaszcza poza istniejgcymi strukturami
osadniczymi.

Struktura uzytkowania terenu wedtug danych EGiB

[ gruntyorne WM lasy [0 zabudowa zagrodowa [ nieuzytki
3 faki [0 zadrzewienia B zabudowa [ sady
[0 pastwiska I wody/rowy 8 drogi

Rysunek 4. Struktura uzytkowania terenu wedtug danych EGIB. Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych EGIB.

Uzytkowanie / grupa | Pow.[ha] | Znaczeniewocenie
grunty orne R 9229,40 zasob przestrzenny wymagajacy ochrony przed rozproszeniem zabudowy
lasy Ls 2773,57 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
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| Uzytkowanie/grupa [ Pow.[ha] | Znaczeniewocenie |
pastwiska Ps 1833,21 zasob przestrzenny wymagajacy ochrony przed rozproszeniem zabudowy
taki £ 1679,03 zasob przestrzenny wymagajacy ochrony przed rozproszeniem zabudowy
drogi dr 463,08 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
grunty rolne zabudowane Br 403,85 zasob przestrzenny wymagajacy ochrony przed rozproszeniem zabudowy
zadrzewienia Lzr 180,94 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
wody i rowy W/Wp/Ws/Wsr 174,44 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
nieuzytki N 84,15 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
tereny kolejowe Tk 58,94 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
tereny zabudowane B/Ba/Bi/Bp/Bz 89,98 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej
inne 10,51 element struktury przyrodniczej lub infrastrukturalnej

Struktura uzytkowania terenu wedtug EGiB

grunty orne - 922
pastwiska - 1833
taki 1 1679
drogi 463
zabudowa zagrodowa - 404

zadrzewienia 4 181

wody/rowy -II 174
zabudowa -I 90
nieuzytki 4 84

kolej/komunikacja -| 59

komunikacja -‘ 34

sady 19

inne 41

T T T T
0 2000 4000 6000 8000
powierzchnia [ha]

Wykres 2. Struktura uzytkowania terenu wedtug EGIB. Zrédto: obliczenia wiasne.

3.6. Wody powierzchniowe

Najwazniejszym elementem hydrograficznym gminy jest rzeka Orz wraz z doptywami, mniejszymi ciekami i systemem
rowdw melioracyjnych. Doliny ciekdw petnig funkcje przyrodnicze, retencyjne, krajobrazowe i klimatyczne. Sg takze
naturalnymi kierunkami odptywu wéd opadowych oraz potencjalnymi obszarami lokalnych podtopien.

W materiatach ekofizjograficznych wskazano jednolite czesci wod powierzchniowych zwigzane z obszarem gminy, m.in.
Czerna RW200010265689, Orz od Doptywu z Wisniewa do ujscia RW200010265699, Orz do Doptywu z Wisniewa
RW200010265651, Ruz do Doptywu spod Dgbek RW2000102651653, Doplyw spod Zmijewka Wioscianskiego
RW200010265654 oraz Doptyw spod Zamoscia RW200010265669. Dla czesci z nich wskazano zty stan wod lub potrzebe
osiggniecia celdow srodowiskowych.

Z punktu widzenia planu ogdlnego najwazniejsze jest ograniczanie presji Sciekowej, biogennej i sptywu powierzchniowego.
Nowa zabudowa powinna by¢ powigzana z bezpieczng gospodarkg wodno-$ciekowg. W dolinach ciekéw nalezy
utrzymywac strefy buforowe, zadrzewienia i nieuszczelnione powierzchnie, a takze unika¢ lokalizacji intensywnej
zabudowy.

JowP [ Kod ____________[Status [ Znaczenie dla POG
Czerna RW200010265689 naturalna czesé wed  COPTY stan ekologiczny i chemiczny - wediug celu

Srodowiskowego

Orz od Doptywu z Wisniewa do zly stan wod; wymagane dziatania naprawcze i

. RW200010265699 naturalna cze$¢ wod L
ujcia ochrona droznosci
Orz do Doplywu z Wisniewa RW200010265651 naturalna czes¢ wod UITEGIE CESRYD SR G CElerogo

chemicznego

Ruz do Doptywu spod Dabek RW2000102651653 naturalna czes$¢ wod zty stan wod; znaczenie korytarzowe i retencyjne
Dop’fy\{v §pqd Zmijewka RW200010265654 naturalna czesé wéd zty stan wod; szczegélna rola ograniczania sptywu
Wioscianskiego azotu
Doplyw spod Zamoscia RW200010265669 naturalna cze$¢ wod zly stan wod; wymaog poprawy jakosci wod
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3.7. Wody podziemne, GZWP i JCWPd

Obszar gminy zwigzany jest z jednolitg czesciag wod podziemnych GW200051, dla ktérej w materiatach zrédtowych
wskazano dobry stan ogdlny. Wody podziemne sg kluczowym zasobem zaopatrzenia mieszkancéw w wode, dlatego ich
ochrona ma charakter strategiczny.

Ujecia wdd podziemnych wskazywane sg m.in. w Czerwinie, Piskach i Seroczynie. W planowaniu przestrzennym nalezy
uwzglednia¢ strefy ochronne ujeé, warunki sanitarne, ograniczenia dla lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zanieczyscic¢
wody oraz potrzebe zachowania retencji infiliracyjnej. Najwiekszym zagrozeniem dla woéd podziemnych jest
niekontrolowana gospodarka s$ciekowa, nadmierne stosowanie nawozow oraz lokalizacja funkcji ucigzliwych bez
odpowiednich zabezpieczen.

Whniosek dla wod

Rozwdj zabudowy powinien by¢ warunkowany mozliwoscig bezpiecznej obstugi wodno-kanalizacyjnej. W miejscach bez
kanalizacji nalezy stosowac rozwigzania zgodne z przepisami i warunkami gruntowo-wodnymi, z preferencjg dla rozwigzan
ograniczajgcych ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen do wod.

3.8. Warunki klimatyczne i aerosanitarne

Warunki klimatyczne gminy odpowiadajg cechom klimatu Srodkowej i pétnocno-wschodniej czesci Mazowsza. Istotne
znaczenie majg wahania temperatury, okresowe niedobory opaddéw, susza rolnicza, sezon grzewczy oraz lokalne warunki
przewietrzania w dolinach i obnizeniach. W dokumentach strategicznych nie wskazano anomalii opadéw i ustonecznienia w
latach 2023-2024 w odniesieniu do wskaznikéw ogdlnopolskich, jednak zmiennos$¢ klimatu wymaga wzmacniania retencji i
ograniczania przegrzewania przestrzeni.

Najwiekszym problemem aerosanitarnym w gminach wiejskich pozostaje niska emisja z indywidualnych zrédet ciepta,
zwlaszcza w sezonie grzewczym. Strategia wskazuje na znaczng liczbe gospodarstw korzystajgcych z paliw statych oraz
ryzyko ubdstwa energetycznego. Problem ten ma wymiar srodowiskowy i zdrowotny, poniewaz gorsza jako$¢ paliw i niska
efektywnos¢ budynkéw przektadajg sie na emisje pytow i zanieczyszczen.

Plan ogdlny ma posredni wplyw na jakos¢ powietrza. Moze ogranicza¢ emisje przez koncentracje zabudowy, skracanie
dojazdéw, rozwoj ustug lokalnych i mozliwosé racjonalnej rozbudowy infrastruktury. Moze tez zwiekszaé emisje, jezeli
doprowadzi do rozproszenia zabudowy, wzrostu transportu indywidualnego i budowy energochtonnych obiektéw bez
standardow efektywnosci.

3.9. Szata roslinna

Szata roslinna gminy obejmuje mozaike pdl uprawnych, tgk, pastwisk, laséw, zadrzewien $rédpolnych, zadrzewien
przydroznych i roslinnosci dolinnej. Najwigksze znaczenie przyrodnicze majg kompleksy lesne, doliny ciekow, trwate uzytki
zielone oraz zadrzewienia stanowigce fgczniki ekologiczne w krajobrazie rolniczym.

W strukturze planu ogdlnego ochronie roslinnosci stuzy wysoki udziat strefy otwartej, strefy zieleni i rekreacji oraz strefy
produkcji rolniczej. Szczegdlne znaczenie ma utrzymanie zadrzewien $rédpolnych i przywodnych, poniewaz stabilizujg
stosunki wodne, zmniejszajg erozje, poprawiajg mikroklimat i wzbogacajg krajobraz.

3.10. Fauna

Fauna gminy zwigzana jest z rolniczo-leSnym i dolinnym krajobrazem. Wystepujg tu typowe gatunki podl, tak, zadrzewien,
laséw i ciekow. Wazne znaczenie majg siedliska ptakéw krajobrazu rolniczego, matych ssakéw, ptazéw i bezkregowcow
zwigzanych z wilgotnymi tgkami, rowami i oczkami wodnymi.

Najwigkszym zagrozeniem dla fauny jest fragmentacja siedlisk przez rozproszong zabudowe, grodzenie duzych dziatek,
intensyfikacja ruchu drogowego, likwidacja zadrzewien, zasypywanie rowow i oczek wodnych oraz zanieczyszczenie wad.
Plan powinien utrzymywac droznos¢ korytarzy ekologicznych i ograniczac liniowg ekspansje zabudowy wzdtuz ciekow.

3.11. Korytarze ekologiczne

W materiatach ekofizjograficznych wskazano przebieg korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym, w tym Doliny
rzeki Ruz (GKPnC-5B) oraz Laséw Ostroteckich (KPnC-1C). Korytarze te umozliwiajg migracje zwierzat, wymiane
genetyczng populacji i utrzymanie ciggtosci ekologicznej miedzy kompleksami lesnymi, dolinami i terenami otwartymi.

Plan ogdlny powinien traktowac¢ korytarze ekologiczne jako element podstawowego systemu przyrodniczego. Oznacza to
zachowanie ciggtosci terenéw otwartych, ograniczanie grodzen, ochrone zadrzewien, tgk i rowow oraz niedopuszczanie do
tworzenia izolowanych enklaw zabudowy przecinajgcych droznos¢ korytarzy.

3.12. Formy ochrony przyrody

Na obszarze gminy wystepujg pomniki przyrody, w tym grupy drzew wskazywane w materiatach zrédtowych w rejonie
Grodziska Duzego i Czerwina. Pomniki przyrody wymagajg ochrony przed uszkodzeniem systemdw korzeniowych, zmiang
stosunkéw wodnych, zasypywaniem, utwardzaniem terenu i robotami mogacymi pogorszy¢ ich stan.

W prognozie nie stwierdzono, aby projekt POG bezposrednio naruszat rezimy ochrony pomnikéw przyrody, jednak przy
sporzadzaniu MPZP i lokalizacji inwestycji nalezy kazdorazowo uwzgledniaé¢ ich doktadne potozenie oraz otoczenie. W
przypadku braku szczegotowej inwentaryzacji dendrologicznej dla inwestycji nalezy przyja¢ zasade ostroznosci.
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Zasada ochrony pomnikéw przyrody

W otoczeniu drzew pomnikowych nalezy unika¢ utwardzania, zmiany rzednych terenu, prowadzenia robét ziemnych, lokalizaciji
sieci podziemnych i parkowania w strefie korzeniowej. Szczegdétowe warunki powinny by¢ weryfikowane na etapie projektu
inwestycji.

3.13. Krajobraz

Krajobraz gminy ma charakter wiejski, rolniczy i mozaikowy. Tworzg go pola uprawne, taki, pastwiska, lasy, zadrzewienia,
uktady wsi, kapliczki, dominanty sakralne, drogi lokalne i doliny ciekow. Wartos$¢ krajobrazowa wynika nie z pojedynczych
spektakularnych elementéw, lecz z zachowania proporcji miedzy zabudowg, otwartg przestrzenia, zielenig i rolnictwem.

Najwiekszym zagrozeniem dla krajobrazu jest rozpraszanie zabudowy na terenach rolnych, powstawanie obiektow
dysharmonijnych, chaotyczna reklama, likwidacja zadrzewien oraz nadmierna ekspozycja duzych obiektéw gospodarczych
lub OZE w otwartym krajobrazie. W planie ogdélnym pozytywnie nalezy oceni¢ dominacje strefy otwartej i ograniczenie
koncentraciji stref rozwojowych do wybranych obszarow.

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego powinien byé traktowany jako zrodio weryfikacyjne przy dalszych
pracach planistycznych. Jezeli w obszarze gminy albo w jej otoczeniu wskazano krajobrazy priorytetowe lub lokalne formy
architektoniczne, ustalenia MPZP powinny je uwzglednia¢ w zakresie formy zabudowy, ekspozycji i ochrony otwaré
widokowych.

3.14. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Dziedzictwo kulturowe gminy obejmuje obiekty sakralne, kapliczki, uktady wiejskie, historyczne elementy osadnictwa,
cmentarze i potencjalne stanowiska archeologiczne. W prognozie traktuje sie je jako cze$¢ srodowiska kulturowego i
krajobrazu. Ich ochrona wymaga zachowania skali zabudowy, otoczenia widokowego oraz czytelnosci historycznych
uktadow przestrzennych.

W przypadku inwestycji w sasiedztwie obiektéw zabytkowych lub stanowisk archeologicznych konieczna bedzie
weryfikacja ewidencji zabytkéw i uzgodnienia z wiasciwymi organami ochrony zabytkéw. Plan ogdlny nie zastgpuje
szczegotowych ustalen konserwatorskich, ale powinien zapobiegac lokalizacji funkcji kolizyjnych w otoczeniu wartosci
kulturowych.

3.15. Istniejgce obcigzenia i ucigzliwosci sSrodowiskowe

Do najwazniejszych istniejgcych obcigzen srodowiskowych zalicza sie niskg emisje z indywidualnych zrodet ciepta, hatas i
emisje komunikacyjne wzdtuz drég wojewddzkich nr 627 i 677, zanieczyszczenia obszarowe z rolnictwa, presje na wody
powierzchniowe, lokalne problemy gospodarki Sciekowej, ryzyko przesuszenia gleb oraz konflikty przestrzenne wynikajace
z rozproszonej zabudowy.

Istniejgce obcigzenia nie majg charakteru uniemozliwiajgcego rozwdj gminy, ale wymagajg racjonalnego sterowania
lokalizacjg nowych funkcji. Najwazniejszym instrumentem planistycznym jest koncentracja rozwoju w miejscowosciach
wyposazonych lub mozliwych do wyposazenia w infrastrukture techniczng, a takze zachowanie terendw dolinnych, zieleni i
gruntéw rolnych jako bufora srodowiskowego.
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4. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ODDZIALYWANIEM

4. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
oddziatywaniem

4.1. Obszary koncentracji istniejacej i planowanej zabudowy

Istniejgca zabudowa gminy ma charakter wiejski, pasmowy i gniazdowy. Koncentruje sie w miejscowos$ciach, wzdtuz drég
publicznych oraz w otoczeniu lokalnych osrodkéw ustugowych. Najwiekszg role petni Czerwin jako osrodek administracyjny
i ustugowy. Plan ogdlny powinien wzmacniac te strukture, ale bez przeksztatcania terenéw otwartych w rozproszony ukfad
osadniczy.

Najwigksze przewidywane oddzialywania w obszarach zabudowy dotyczg uszczelnienia powierzchni, wzrostu
zapotrzebowania na wode, Scieki, energie i transport, wzrostu ilosci odpadéw oraz zmian krajobrazowych. Oddziatywania
te moga by¢ akceptowalne, jezeli rozwdj bedzie miat charakter uzupetniajgcy i bedzie poprzedzony zapewnieniem
infrastruktury.

Istniejaca zabudowa i podziat ewidencyjny - tto antropogeniczne

mmm budynki EGiB dziatki ewidencyjne ~ —— granica gminy

Rysunek 5. Istniejgca zabudowa i podziat ewidencyjny - tlo antropogeniczne. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych EGIB.

4.2. Tereny produkcyjne, ustugowe i gospodarcze

Strefy ustugowe i gospodarcze zajmujg tgcznie okoto 339,63 ha, czyli okoto 2,00% powierzchni gminy. Ich rozmieszczenie
ma znaczenie dla ograniczania konfliktbw z zabudowg mieszkaniowg, terenami przyrodniczymi, wodami i krajobrazem.
Funkcje te powinny by¢ lokalizowane w miejscach dostepnych komunikacyjnie i mozliwych do obstugi infrastrukturg, ale
poza bezposrednim sgsiedztwem najwrazliwszych komponentéw srodowiska.

Potencjalne oddziatywania obejmujg hatas, emisje do powietrza, zwiekszony ruch samochodowy, ryzyko zanieczyszczenia
wad i gleby, uszczelnienie powierzchni oraz zmiane krajobrazu. Plan ogélny nie przesadza rodzaju dziatalnosci, dlatego na
etapie MPZP i decyzji Srodowiskowych nalezy precyzowaé ograniczenia funkcjonalne, obstuge transportowa, powierzchnie
biologicznie czynna, retencje i zielen izolacyjna.

4.3. Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

Strefa komunikacyjna SK zajmuje 289,53 ha. Gtéwne osie komunikacyjne gminy stanowig drogi wojewodzkie nr 627 i 677,
uzupetnione drogami powiatowymi i gminnymi. Komunikacja jest warunkiem dostepnosci, ale jednoczes$nie zrédtem hatasu,
emisji spalin, barier ekologicznych i presiji liniowej na krajobraz.

Wzdtuz drég o wiekszym natezeniu ruchu nalezy uwzglednia¢ ucigzliwosci akustyczne, potrzebe bezpiecznych dojsé
pieszych i rowerowych, ochrone terenéw mieszkaniowych oraz mozliwo$¢ tworzenia zieleni izolacyjnej. Szczegdling
ostroznosc¢ nalezy zachowaé w miejscach krzyzowania uktadu drogowego z dolinami ciekéw i korytarzami ekologicznymi.
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4.4. Tereny rolnicze

Tereny rolnicze dominujg w strukturze przestrzennej gminy. Petnig funkcje produkcyjna, retencyjng, krajobrazowg i
przyrodniczg. Ich stan zalezy od jakosci gleb, stosunkéw wodnych, sposobu prowadzenia gospodarki rolnej oraz presiji
inwestycyjnej. W planie og6lnym znaczenie ochronne ma wysoki udziat strefy otwartej oraz strefy produkcji rolnicze;.

Najwazniejszym zagrozeniem dla terendw rolniczych jest rozpraszanie zabudowy, ktére prowadzi do fragmentacji pdl,
wzrostu kosztéw infrastruktury, konfliktdbw zapachowych i akustycznych oraz trudnosci w prowadzeniu produkcji rolnej. Z
tego wzgledu rozwdj zabudowy powinien nastepowac przede wszystkim przez uzupetnianie istniejgcych uktadow, a nie
przez tworzenie nowych enklaw.

4.5. Tereny zieleni, wod i lasow

Tereny zieleni, wod i laséw tworzg podstawowy system przyrodniczy gminy. Ich wartos¢ polega na retencji,
bior6znorodnosci, ochronie klimatu lokalnego, filtracji zanieczyszczen, ostonie przed wiatrem i wzmacnianiu krajobrazu.
Plan ogéiny powinien utrzymywac ciggtosc¢ tych terenéw oraz zapobiega¢ ich fragmentaciji.

Strefa zieleni i rekreacji SN zajmuje 40,44 ha, ale realna funkcja przyrodnicza jest znacznie szersza i obejmuje réwniez
elementy strefy otwartej, lasy, doliny ciekéw, zadrzewienia i trwate uzytki zielone. Ochrona zielono-bfekitnej infrastruktury
powinna by¢ jednym z gtéwnych kryteriow oceny przysztych MPZP.

4.6. Tereny objete ograniczeniami Srodowiskowymi

Do terenéw wymagajacych ograniczen zalicza sie w szczegolnosci doliny ciekéw, tereny podmokte, otoczenie pomnikéw
przyrody, korytarze ekologiczne, grunty rolne o wyzszej wartosci, tereny zt6z, tereny poeksploatacyjne, strefy ochronne
uje¢ wody, cmentarze i ich strefy sanitarne oraz obszary narazone na hatas komunikacyjny.

W planie ogdélnym czes¢ ograniczen jest ujmowana posrednio - poprzez utrzymanie strefy otwartej, strefy zieleni, strefy
rolniczej, strefy gornictwa i stref infrastrukturalnych. Szczegétowe ograniczenia powinny by¢ doprecyzowane w planach
miejscowych, decyzjach inwestycyjnych i uzgodnieniach branzowych.

Obszar / czynnik Ryzyko Wymaganie dla dalszego planowania

Doliny ciekéw i rowy podtopienia, sptyw biogendw, utrata retencji  bufory zieleni, brak intensywnej zabudowy, retencja

Korytarze ekologiczne fragmentacja siedlisk i migraciji ograniczenie grodzen, zachowanie zadrzewien i fgk
utrata produkcyjnosci, rozproszenie . e .

Grunty rolne zabudowy koncentracja zabudowy przy istniejgcych wsiach

Drogi wojewddzkie hatas i emisje komunikacyjne odpowiednie odsuniecia, zielen izolacyjna,

bezpieczenstwo ruchu

ujawnienie w POG, rekultywacja, separacja od
mieszkaniowej

Ujecia wod ryzyko zanieczyszczenia zasobu respektowanie stref i zasad ochrony sanitarnej

Ztoza i tereny poeksploatacyjne  konflikt funkcji, pylenie, transport
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA POG

5. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
POG

5.1. Presja urbanizacyjna

Presja urbanizacyjna wynika z potozenia gminy w strefie oddziatywania Ostroteki, poprawy powigzan komunikacyjnych
oraz rosngcegdo zainteresowania terenami mieszkaniowymi. Liczba nowo wydzielanych dziatek budowlanych wzrosta z 3 w
2020 r. do 108 w 2025 r., a liczba decyzji o warunkach zabudowy z 22 do 145. Dane te wskazujg na realng presje
inwestycyjng, ktéra musi by¢ porzgdkowana planistycznie.

Dynamika ruchu inwestycyjnego 2020-2025

135
Bl nowo wydzielone dziatki budowlane

1401 decyzje o warunkach zabudowy

120 A

100 A

80 1

liczba

60 1

40

201

0_

2020 2025

Wykres 3. Dynamika ruchu inwestycyjnego 2020-2025. Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Czerwin i materiaty planistyczne.

5.2. Ochrona gruntéw rolnych

Dominacja gruntdw rolnych wymaga ograniczania rozpraszania zabudowy i ochrony wigkszych kompleksow
produkcyjnych. Nawet gleby o nizszej klasie bonitacyjnej petnig funkcje retencyjne, krajobrazowe i biologiczne. Problemem
nie jest pojedyncza inwestycja, lecz kumulacja wielu matych decyzji, ktére mogg prowadzi¢ do trwatej fragmentacji rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.

5.3. Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Czesc¢ jednolitych czesci wod powierzchniowych zwigzanych z gming ma zly stan. Oznacza to konieczno$¢ ograniczania
sptywu zanieczyszczen, ochrony dolin, poprawy retencji oraz powigzania rozwoju zabudowy z bezpieczng gospodarka
Sciekowa. Wody podziemne majg strategiczne znaczenie dla zaopatrzenia mieszkancéw.

5.4. Ryzyko powodziowe i podtopienia

Na obszarze gminy zasadnicze znaczenie majg lokalne podtopienia, praca rowow, odptyw wdéd z pdl i utwardzonych
powierzchni oraz retencja w dolinach. Nawet jezeli formalne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dominujg w
gminie, planowanie powinno uwzglednia¢ naturalne obnizenia i doliny ciekéw.

5.5. Zagrozenia geologiczne i geotechniczne

Zagrozenia geotechniczne dotyczg przede wszystkim terendéw dolinnych, podmokiych, osadéw organicznych i miejsc
poeksploatacyjnych. W takich lokalizacjach zabudowa moze wymagaé¢ dodatkowych badan, wzmocnien, odwodnienia lub
ograniczen funkcjonalnych.

5.6. Hatas komunikacyjny

Najwazniejszym zrédtem hatasu sg drogi wojewddzkie nr 627 i 677 oraz drogi o wiekszym natezeniu ruchu. Hatas moze
oddziatywa¢ na tereny mieszkaniowe, ustugi publiczne i rekreacje. Planowanie zabudowy przy drogach powinno
uwzglednia¢ odlegtosci, zielen izolacyjng i organizacje obstugi komunikacyjne;j.
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5.7. Niska emisja i jakos¢ powietrza

Problem niskiej emisji wigze sie¢ z indywidualnym ogrzewaniem budynkow, paliwami statymi i ubdstwem energetycznym.
Plan ogdiny oddziatuje posrednio: przez strukture osadnicza, mozliwos¢ efektywnej infrastruktury, dostepnos¢ ustug oraz
ograniczanie niepotrzebnych dojazddw.

5.8. Fragmentacja korytarzy ekologicznych

Rozproszona zabudowa, grodzenia, drogi i likwidacja zadrzewiern mogg ogranicza¢ droznos¢ korytarzy ekologicznych.
Szczegodlne znaczenie majg doliny ciekow, Lasy Ostroteckie i powigzania z doling Ruz. Utrzymanie ciagtosci tych struktur
wymaga zachowania terenéw otwartych i zieleni.

5.9. Ochrona krajobrazu

Krajobraz wiejski jest podatny na degradacje przez przypadkowg lokalizacje zabudowy, wielkogabarytowe obiekty,
niekontrolowane reklamy, brak zieleni i niestandardowe formy architektoniczne. Plan ogdlny powinien by¢ rozwijany w
MPZP przez ustalenia dotyczace skali, formy i zieleni.

5.10. Ochrona zabytkow i uktaddéw ruralistycznych

Zabytki, kapliczki, cmentarze, uktady wsi i stanowiska archeologiczne wymagajg zachowania otoczenia i skali krajobrazu.
Problemem jest lokalizowanie obiektéw dysharmonijnych lub intensywnych funkcji w bezposrednim sasiedztwie wartosci
kulturowych.

Dynamika ruchu inwestycyjnego 2020-2025

135
Bl nowo wydzielone dziatki budowlane

1401 decyzje o warunkach zabudowy
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Wykres 3. Dynamika ruchu inwestycyjnego 2020-2025. Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Czerwin i materiaty planistyczne.

Syntetyczna ocena probleméw
Najwazniejszy problem srodowiskowy nie wynika z pojedynczej strefy, lecz z mozliwej kumulacji matych przeksztatcen: ubytku
gleb, uszczelnienia powierzchni, wzrostu ruchu, rozproszenia zabudowy oraz pogorszenia jakosci wod. Projekt POG ogranicza
to ryzyko gtéwnie przez dominacje strefy otwartej i koncentracje OUZ w istniejgcych uktadach osadniczych.
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6. Cele ochrony srodowiska i sposob ich uwzglednienia

6.1. Cele wynikajgce z prawa UE i dokumentdéw krajowych

Cele ochrony $rodowiska istotne dla projektu planu ogélnego wynikajg z zasad zréwnowazonego rozwoju, ochrony
réznorodnosci biologicznej, ochrony wdéd, poprawy jakosci powietrza, ograniczania zmian klimatu i adaptacji do ich
skutkow, przeciwdziatania degradacji gleb oraz ochrony krajobrazu. W planowaniu przestrzennym powinny byé
realizowane przez racjonalng strukture funkcjonalng, ograniczanie rozpraszania zabudowy i ochrone terenéw wrazliwych.

Dla gminy wiejskiej szczegdlne znaczenie ma Ramowa Dyrektywa Wodna i wynikajgce z niej cele srodowiskowe dla
jednolitych czesci wéd, polityka klimatyczna i energetyczna, zasady ochrony przyrody oraz krajowe dokumenty dotyczgce
retenciji, przeciwdziatania suszy, jako$ci powietrza i ochrony gleb.

6.2. Cele wynikajgce z dokumentéw wojewodzkich

Na poziomie wojewodzkim znaczenie majg Strategia Rozwoju Wojewddztiwa Mazowieckiego 2030+, plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, audyt krajobrazowy, programy ochrony $rodowiska, dokumenty
dotyczgce gospodarki wodnej, transportu i adaptacji do zmian klimatu. Wspdlng zasadg tych dokumentéw jest
rébwnowazenie rozwoju osadniczego i gospodarczego z ochrong zasobéw przyrodniczych oraz poprawg odpornosci
przestrzeni na zmiany klimatu.

6.3. Cele wynikajgce z dokumentéw lokalnych

Na poziomie lokalnym najwazniejszym dokumentem kierunkowym jest Strategia Rozwoju Gminy Czerwin na lata 2026-
2035. Strategia wskazuje potrzebe rozwoju funkcji mieszkaniowej, poprawy dostepnosci, przeciwdziatania depopulaciji,
rozwijania ustug i gospodarki, a jednoczesnie wzmacniania retencji, ochrony $rodowiska, adaptacji do zmian klimatu i
przeciwdziatania ubéstwu energetycznemu.

Plan ogdlny powinien realizowac te cele nie przez dowolne zwigkszanie powierzchni zabudowy, lecz przez wybor takich
lokalizaciji, ktére pozwalajg wykorzystac istniejgcg infrastrukture, zmniejszy¢ koszty obstugi przestrzeni i ograniczy¢ presje
na tereny przyrodnicze.

6.4. Sposdb uwzglednienia celow ochrony srodowiska w projekcie POG

Cel ochrony srodowiska Sposoéb uwzglednienia w projekcie POG

utrzymanie dolin i ciekdw jako elementow zielono-btekitnej infrastruktury; ograniczanie

QB TIEHE 1758 intensywnej zabudowy w strefach wrazliwych

Ochrona gleb dominacja strefy otwartej i koncentracja zabudowy przy istniejgcych miejscowosciach
Ochrona krajobrazu zachowanie wysokiego udziatu terenéw otwartych i ograniczanie rozpraszania zabudowy
Adaptacja do zmian klimatu mozliwos$¢ stosowania retencji, zieleni izolacyjnej i powierzchni biologicznie czynnej
Ochrona przyrody utrzymanie korytarzy ekologicznych, dolin, laséw i zadrzewien jako struktury podstawowej

koncentracja funkcji i ustug, co moze ogranicza¢ czes$¢ dojazddw i utatwiaé efektywng obstuge
infrastrukturalng
Bezpieczenstwo ludzi uwzglednienie hatasu, wéd, terenéw cmentarnych, infrastruktury i stref gérnictwa

Ograniczanie emis;ji

Ocena zgodnosci

Projekt POG jest zasadniczo zgodny z celami ochrony srodowiska na poziomie strategicznym, poniewaz utrzymuje dominacje
terenow otwartych i kieruje rozwoj do istniejgcych struktur. Warunkiem utrzymania tej zgodnosci jest konsekwentne
doprecyzowanie zasad ochronnych w MPZP i przy realizacji inwestycji.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN POG NA SRODOWISKO

7. Przewidywane oddziatywania ustalen POG na srodowisko

7.1. Metoda oceny oddziatywan

Oddziatywania oceniono w podziale na komponenty $rodowiska oraz rodzaje skutkdw. Przyjeto skale: oddziatywanie
pozytywne, neutralne, umiarkowanie negatywne i potencjalnie znaczace negatywne. Ze wzgledu na charakter planu
ogolnego nie stwierdza sie automatycznie znaczacych oddziatywan dla konkretnych inwestycji, lecz wskazuje obszary i
mechanizmy, ktére mogg takie oddziatywania generowac na dalszych etapach.

Najwieksze znaczenie majg strefy umozliwiajgce nowg zabudowe: SJ, SZ, SW, SU i SP oraz czesciowo SR, S|, SKi SG. Z
kolei strefy SO, SN i duza czes$¢ SR petnig funkcje ochronng, buforowg lub ograniczajaca presje. Strefa komunikacyjna i
infrastrukturalna moga mie¢ oddziatywania liniowe i punktowe, ktére wymagajg odrebnej kontroli projektowej.

7.2. Oddziatywanie na ludzi

Pozytywnym skutkiem planu moze by¢ uporzadkowanie rozwoju osadniczego, zapewnienie rezerw dla mieszkancow,
poprawa dostepnosci ustug i wieksza przewidywalnos¢ przestrzenna. Potencjalne skutki negatywne dotyczg hatasu przy
drogach, wzrostu ruchu, pogorszenia jakosci powietrza w przypadku rozproszonej zabudowy oraz konfliktbw miedzy
funkcjg mieszkaniowg a gospodarczg, rolniczg lub gérniczg.

7.3. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Dominacja strefy otwartej i utrzymanie terendw zieleni zmniejszajg ryzyko utraty bior6znorodnosci. Negatywne skutki mogg
wystapi¢ w przypadku zabudowy zadrzewien, fgk, terenéw dolinnych, oczek wodnych i rowéw. Oddzialywanie nalezy
oceni¢ jako zalezne od szczegbtowych rozwigzan MPZP i inwestycji.

7.4. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i siedliska

Najwieksze ryzyko dotyczy fragmentacji siedlisk, wycinki drzew, grodzenia dziatek i przeksztatcania tak lub zadrzewien w
tereny zabudowane. Pozytywnie nalezy oceni¢ utrzymanie duzej powierzchni strefy otwartej. Dla inwestycji wymagajgcych
wycinki konieczna bedzie weryfikacja gatunkéw chronionych.

7.5. Oddziatywanie na korytarze ekologiczne

Plan moze ogranicza¢ fragmentacje, jezeli strefy rozwojowe nie bedg tworzyé barier w dolinach i lasach. Oddziatywania
negatywne moga wynikac z grodzenia, rozbudowy drdg i liniowego zageszczania zabudowy. W MPZP nalezy utrzymywac
przeswity, zielen i ciggto$¢ terenéw otwartych.

7.6. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Na poziomie planu ogdlnego nie identyfikuje sie bezposredniego naruszenia form ochrony przyrody. Pomniki przyrody
wymagajg jednak ochrony otoczenia i stref korzeniowych. Przy inwestycjach w poblizu drzew pomnikowych wymagane jest
rozpoznanie terenowe.

7.7. Oddziatywanie na wody powierzchniowe

Najwigksze ryzyko wigze sie z uszczelnieniem powierzchni, sptywem zanieczyszczen i niewystarczajgcg gospodarka
Sciekowg. Oddziatywanie moze by¢ ograniczone przez retencje, infiltracje, kanalizacje, oczyszczanie wdéd opadowych z
terenéw komunikacyjnych i utrzymanie buforéw przy ciekach.

7.8. Oddziatywanie na wody podziemne

Oddziatywanie na wody podziemne bedzie posrednie. Ryzyko dotyczy nieszczelnych zbiornikéw, intensywnej dziatalnosci
gospodarczej, magazynowania substancji i zmniejszenia infiltracji. Wymagane jest respektowanie zasad ochrony uje¢ wod
i standardow sanitarnych.

7.9. Oddziatywanie na powietrze

Plan moze posrednio wplywaé na powietrze przez strukture osadniczg i transport. Koncentracja zabudowy i ustug jest
korzystniejsza od modelu rozproszonego. Negatywne skutki mogg wynika¢ z wzrostu ruchu oraz indywidualnych zrodet
ciepta, zwtaszcza w starszej zabudowie.

7.10. Oddziatywanie na klimat i adaptacje

Utrzymanie terenéw otwartych, laséw, zadrzewien i dolin wspiera adaptacje do zmian klimatu. Nowa zabudowa moze
zwiekszac¢ lokalne uszczelnienie i temperature powierzchni. Nalezy wymagac retencji, powierzchni biologicznie czynnej,
zieleni i ograniczania przegrzewania przestrzeni.
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7.11. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Najwigkszym skutkiem bedzie trwata zmiana uzytkowania czesci gruntdéw, uszczelnienie powierzchni i lokalne
przeksztalcenia rzezby terenu. Oddzialywanie negatywne bedzie umiarkowane, jezeli zabudowa pozostanie
skoncentrowana i nie obejmie wiekszych komplekséw warto$ciowych gleb.

7.12. Oddziatywanie na krajobraz

Plan utrzymuje zasadniczg przewage terendw otwartych, co jest korzystne dla krajobrazu. Ryzyko dotyczy lokalizacji
obiektéw dysharmonijnych, duzych powierzchni magazynowych, reklam, instalacji OZE i zabudowy na eksponowanych
terenach. Konieczne sg ustalenia krajobrazowe w MPZP.

7.13. Oddziatywanie na zabytki i dobra kultury

Oddziatywania bedg gtéwnie posrednie. Plan moze chroni¢ skale i otoczenie wartosci kulturowych przez ograniczanie
intensywnosci zabudowy. Ryzyka dotyczg dysharmonii przestrzennej i inwestycji w sasiedztwie zabytkdw lub stanowisk
archeologicznych.

7.14. Oddziatywanie na dobra materialne

Pozytywne skutki obejmujg wigkszg przewidywalnosc¢ inwestycyjng, ochrone gruntéw, infrastruktury i zasobow. Negatywne
skutki mogg obejmowac koszty uzbrojenia, presje na drogi i konflikty sgsiedzkie, jezeli rozwéj nie bedzie odpowiednio
etapowany.

7.15. Oddziatywania skumulowane

Oddziatywania skumulowane moga pojawi¢ sie w rejonach koncentracji zabudowy, drég i ustug. Dotyczg one zwlaszcza
waod opadowych, hatasu, ruchu, jakosci powietrza i krajobrazu. Skala tych skutkéw zalezy od liczby inwestyc;ji i sposobu ich
obstugi infrastruktura.

Strefa / grupa Komponenty najbardziej wrazliwe Ocena syntetyczna Warunki ograniczenia skutkéw

SJ/SZ/SW ludzie, gleby, wody, krajobraz pozytywne osadniczo; ymlarkowanle retencja, kanalizacja, pOV\I‘IeI"ZChnIa biologicznie
negatywne przy braku infrastruktury czynna, ochrona zadrzewien

su ludzie, transport, wody, hatas poz.ywane .dlg_dos’te_pnosm ustug; separaga oq mieszkan, zielen izolacyjna, obstuga
mozliwe ucigzliwosci lokalne komunikacyjna

sp o, e, Gle i, ey poten.CJaInlle nega’ty.wne zaleznie od MPZP, IdecyZJ.e srodowwkgwe, retencja,
rodzaju dziatalnosci zabezpieczenia technologiczne

SR gleby, krajobraz, rolnictwo neutralne_albo po"zytyV\_me ;_)rzy ochrona gleb, pgranlczenle konfliktéw
utrzymaniu funkcji rolniczej zapachowych i transportowych

SO przyroda, wody, krajobraz PRI P AT E G e ochrona przed rozproszeniem zabudowy
otwartych

SN bior6znorodnos¢, rekreacja, klimat pozytywne ;Z?J‘;Eia Zieleni, naturalna retencja, rodzime

SK e e e e negatlywne !|n|owe, ale konieczne bezplelczenstm{o, qdyvodnlgnle, przejscia
funkcjonalnie ekologiczne, zielen izolacyjna
potencjalnie negatywne w czasie . .

SG gleby, krajobraz, hatas eksploatacji; mozliwe pozytywne po rekultywacja, separacja od zabudowy, kontrola

rekultywacji pytu i transportu

Ocena ogdlna oddziatywan

Nie stwierdza sig, aby sama struktura projektu POG musiata prowadzi¢ do znaczacych negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Ryzyka majg gtownie charakter lokalny, posredni i skumulowany. Mogg zosta¢ ograniczone przez konsekwentne
stosowanie zasad retencji, koncentracji zabudowy, ochrony dolin ciekdw, gospodarki Sciekowej i zieleni izolacyjnej.
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8. OBSZARY CHRONIONE, KORYTARZE EKOLOGICZNE | INTEGRALNOSC POWIAZAN PRZYRODNICZYCH

8. Obszary chronione, korytarze ekologiczne i integralnos¢ powigzan
przyrodniczych

8.1. Ocena wptywu na formy ochrony przyrody

Projekt planu ogdélnego nie wprowadza ustalen, ktdére na poziomie strategicznym nalezy uznaé¢ za bezposrednio kolizyjne z
formami ochrony przyrody. Najwieksze znaczenie majg pomniki przyrody oraz ogdlna ochrona zadrzewien, dolin ciekéw i
korytarzy ekologicznych. Lokalizacja inwestycji w sgsiedztwie pomnikéw przyrody wymaga kazdorazowej weryfikaciji
terenowej i zachowania warunkéw ochrony.

W przypadku form ochrony przyrody potozonych w otoczeniu gminy znaczenie mogg mie¢ oddziatywania posrednie:
pogorszenie jakosci wod, fragmentacja korytarzy, wzrost ruchu i hatasu. Projekt POG ogranicza te ryzyka przez utrzymanie
znacznej powierzchni strefy otwartej oraz niewielki udziat stref intensywnie rozwojowych.

8.2. Korytarze ekologiczne i doliny ciekéw

Dolina Ruz, Lasy Ostroteckie oraz doliny mniejszych ciekéw powinny by¢ traktowane jako elementy sieci powigzan
przyrodniczych. Ich funkcjonowanie wymaga zachowania ciggtosci terenéw lesnych, rolnych, fgkowych, zadrzewien i wéd.
Rozwdj zabudowy w tych obszarach powinien mie¢ charakter ograniczony i punktowy, a w wielu przypadkach powinien by¢
wykluczany w MPZP.

Strefa otwarta SO jest najwazniejszym instrumentem ochrony korytarzy w projekcie POG. Nie zwalnia to jednak z
konieczno$ci doprecyzowania szczegdtowych zapisow w planach miejscowych, zwlaszcza w zakresie zakazu grodzenia
catych ciggéw dolinnych, zachowania zadrzewien i utrzymania rowéw oraz matych zbiornikow.

8.3. Natura 2000 i oddziatywania na obszary w otoczeniu

Na poziomie niniejszej prognozy nie stwierdza sie przestanek do uznania, ze projekt planu ogdlnego bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaréw Natura 2000 potozonych poza obszarem bezposredniego
oddziatywania projektu. Plan nie lokalizuje konkretnych przedsiewzie¢, a dominujgcy udziat strefy otwartej ogranicza presje
przestrzenna.

W przypadku przysztych inwestycji moggcych oddziatywa¢ na obszary Natura 2000, korytarze ekologiczne lub siedliska
gatunkoéw chronionych, wymagane bedzie przeprowadzenie odrgbnej oceny zgodnie z przepisami. Dotyczy to w
szczegolnosci przedsiewzie¢ gospodarczych, infrastrukturalnych, wydobywczych i OZE.

8.4. Warunki zachowania integralnosci przyrodniczej

Element systemu przyrodniczego Warunek zachowania integralnosci

Dolina ciekéw zachowanie buforéw zieleni, zakaz zasypywania rowéw, retencja wéd opadowych
Lasy i zadrzewienia ochrona przed fragmentacjg, utrzymanie potgczen z terenami otwartymi

taki i pastwiska ograniczenie przeksztatcania w zabudowe poza istniejgcymi uktadami

Korytarze ekologiczne ograniczenie grodzen, zachowanie przeswitéw i ciggtosci roslinnosci

Pomniki przyrody ochrona stref korzeniowych i brak robét pogarszajacych stan drzew

Drogi i infrastruktura rozwigzania ograniczajace barierowos¢ i bezpieczne odwodnienie
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9. Rozwigzania ograniczajjce i zapobiegawcze

9.1. Zasady ogolne

Rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywania powinny byé stosowane na trzech poziomach: w samym planie
ogolnym, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na etapie przygotowania i realizacji inwestycji.
Plan ogdlny okresla ramy, natomiast MPZP i decyzje inwestycyjne powinny doprecyzowaé¢ warunki techniczne i
przestrzenne.

Najwazniejszg zasadg jest koncentracja rozwoju w istniejgcych strukturach osadniczych, przy jednoczesnej ochronie
terenéw otwartych, dolin, laséw, zadrzewien i gruntéw rolnych. Taki model ogranicza koszty infrastruktury, chroni krajobraz
i zmniejsza presje na srodowisko.

9.2. Rozwigzania dla zabudowy mieszkaniowej

W strefach mieszkaniowych i zagrodowych nalezy utrzymywac¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wymagac retencji wéd opadowych, zachowywac¢ zadrzewienia i ograniczac¢ lokalizacje zabudowy w dolinach ciekéw. Nowe
dziatki powinny mieé bezpieczny dostep do drdég publicznych i mozliwo$é obstugi wodno-$ciekowe;j.

Dla zabudowy zagrodowej nalezy dodatkowo ogranicza¢ konflikty miedzy funkcjg mieszkaniowg a produkcja rolng. Dotyczy
to zapachow, hatasu, dojazdéw maszyn rolniczych, magazynowania nawozow i odpadéw oraz ochrony sgsiednich gruntéw
rolnych.

9.3. Rozwigzania dla ustug, gospodarki i infrastruktury

Strefy ustugowe i gospodarcze powinny byé planowane z uwzglednieniem separacji funkcjonalnej od zabudowy
mieszkaniowej, obstugi transportowej, mozliwosci odprowadzania wéd opadowych i Sciekéw oraz zieleni izolacyjnej. Dla
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagane beda odrebne procedury srodowiskowe.

W strefach infrastrukturalnych nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na bezpieczenstwo sanitarne, pola elektromagnetyczne,
odwodnienie, ucigzliwosci akustyczne i zgodnos¢ z przepisami branzowymi. Dla infrastruktury liniowej wazne jest
ograniczanie barierowosci dla zwierzat.

9.4. Rozwigzania dla wdd i retenc;ji

Wody opadowe powinny byé w pierwszej kolejno$ci zagospodarowywane w miejscu powstania. Nalezy stosowaé
rozwigzania retencyjne i infiltracyjne: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, rowy chtonne, nawierzchnie przepuszczalne i
zielen wysokg. W terenach ustugowych, gospodarczych i komunikacyjnych konieczne moze by¢ podczyszczanie wod
opadowych.

W dolinach ciekéw nalezy zachowac strefy buforowe, utrzymywac¢ rowy i unika¢ ich zabudowy. Przebudowa urzadzen
melioracyjnych powinna by¢ poprzedzona oceng wptywu na odptyw wod, retencje i sgsiednie grunty.

9.5. Rozwigzania dla krajobrazu i przyrody

Dla ochrony krajobrazu nalezy stosowac zasade wpisania zabudowy w lokalng skale wsi, ogranicza¢ wysokos¢ i gabaryty
obiektow w terenach eksponowanych, chroni¢ otwarcia widokowe oraz wzmacnia¢ zielen rodzimg. W planach miejscowych
warto okresla¢ podstawowe zasady kompozycji przestrzennej, szczegdlnie w centrum Czerwina i w otoczeniu zabytkow.

Dla ochrony przyrody nalezy utrzymywac zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i przywodne, chroni¢ oczka wodne, unikac
grodzenia catych korytarzy ekologicznych oraz stosowaé¢ rodzime gatunki roslin w nasadzeniach. W przypadku kolizji z
siedliskami gatunkéw chronionych wymagane sg procedury wtasciwe dla ochrony gatunkowe;j.

9.6. Zestawienie dziatan ograniczajacych

Efekt Srodowiskowy
Retencja i infiltracja wszystkie strefy rozwojowe :)glrje;rzw;:zenle CCIZ I, FAEENRA R [Per e e
Zielen izolacyjna drogi, ustugi, gospodarka, produkcja rolna ogrgnlczenle hatasu, pytu, zapachdw i poprawa

krajobrazu

Bufory przy ciekach doliny, rowy, tgki ochrona wod i korytarzy ekologicznych
Koncentracja zabudowy SJ, Sz, SwW, OuUz ograniczenie rozpraszania, ochrona gleb i krajobrazu
Warunki wodno-$ciekowe zabudowa mieszkaniowa i ustugi ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
Separacja funkgciji kolizyjnych SP, SG, SI, SK ochrona ludzi przed ucigzliwosciami

Rekultywacja tgrenow SG i Ztoza zaniechane pr-zywracanle wartosci przyrodniczych albo
poeksploatacyjnych uzytkowych
zachowanie wartosci przyrodniczych i

Ochrona pomnikéw przyrody otoczenie drzew pomnikowych krajobrazowych
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10. Rozwigzania alternatywne i skutki braku realizacji planu

10.1. Wariant przyjety w projekcie

Wariant przyjety w projekcie planu ogdlnego mozna okresli¢ jako wariant zrownowazonej koncentracji. Zaktada on
utrzymanie zdecydowanej przewagi strefy otwartej, przy jednoczesnym wyznaczeniu rezerw dla zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej, ustugowej i gospodarczej. OUZ zostat powigzany gtéwnie z istniejacymi strukturami osadniczymi.

Z punktu widzenia $rodowiska wariant ten jest korzystniejszy niz model rozproszonego rozwoju na podstawie
jednostkowych decyzji, poniewaz umozliwia sterowanie presjg inwestycyjna i lepsze dopasowanie jej do infrastruktury oraz
uwarunkowan przyrodniczych.

10.2. Racjonalny wariant alternatywny

Racjonalny wariant alternatywny polegatby na dalszym ograniczeniu stref rozwojowych i OUZ wytgcznie do najwiekszych
miejscowosci oraz terendéw najlepiej wyposazonych w infrastrukture. Wariant ten zmniejszatby presje na grunty rolne i
krajobraz, ale mogtby by¢é mniej zgodny ze szczegdlnymi potrzebami mieszkaniowymi gminy, rolg Czerwina jako zaplecza
Ostroteki i potrzebg przeciwdziatania depopulac;ji.

Drugim wariantem alternatywnym bytoby zwigkszenie rezerw mieszkaniowych i ustugowych. Taki wariant moégtby lepiej
odpowiada¢ na popyt inwestycyjny, lecz wigzatby sie z wiekszym ryzykiem rozproszenia zabudowy, wzrostu kosztéw
infrastruktury, pogorszenia krajobrazu i wiekszej presji na wody oraz gleby. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska nie
bytby wariantem preferowanym.

10.3. Skutki braku realizacji planu

Brak realizacji planu ogolnego oznaczatby utrzymanie niepewnos$ci planistycznej i ograniczenie mozliwosci skutecznego
sterowania rozwojem przestrzennym. W warunkach rosnacej presji inwestycyjnej mogtoby to prowadzi¢ do wiekszej roli
jednostkowych rozstrzygnieé, trudniejszej ochrony terenéw otwartych oraz konfliktbw miedzy zabudowg, rolnictwem,
Srodowiskiem i infrastrukturg.

Skutki braku planu bylyby szczegdlnie niekorzystne dla tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska: zwiekszatyby ryzyko
rozproszonej zabudowy, wzrostu kosztéw obstugi, trudnosci w gospodarce $ciekowej, presji na doliny ciekéw i fragmentac;ji
krajobrazu. Jednoczesnie gmina utracitaby narzedzie do racjonalnego wykorzystania potencjatu osiedlenczego
wynikajgcego z powigzan z Ostroteka.

10.4. Porownanie wariantow

N T N 7 [Ocena

réwnowazy rozwoj z ochrong wymaga konsekwentnego doprecyzowania HCEREET

Wariant przyjety terenéw otwartych w MPZP Srodowiskowo i

funkcjonalnie

Wariant bardziej mniejsza presja na gleby i mniejsze mozliwosci przeciwdziatania ;nc;zdllr\]Ny,zalstgglbe eJlmi

restrykcyjny krajobraz depopulacji g?ninyy P

Wariant bardziej . . . wieksze ryzyko rozproszenia, kosztow i niepreferowany
wigksza rezerwa inwestycyjna . ; . .

ekspansywny oddziatywan $Srodowiskowo

Brak planu brak nowych ustalen POG (’:haos C?ecyzyjny, trudniejsza ochrona niekorzystny

Srodowiska
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11. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

11. Oddziatywanie transgraniczne

Nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania projektu planu ogdélnego Gminy Czerwin na s$rodowisko. Gmina
potozona jest w znacznej odlegtosci od granic panstwa, a ustalenia planu ogélnego majg charakter lokalny i strategiczny.
Plan nie lokalizuje przedsiewziec, ktére z samej natury mogtyby powodowac¢ oddziatywania transgraniczne.

Ewentualne oddziatywania przysztych inwestycji bedg oceniane w odrebnych procedurach, jezeli przepisy bedg tego
wymagaty. Na poziomie planu ogdlnego nie zachodzg przestanki do uruchamiania procedury transgraniczne;.

Brak podstaw do stwierdzenia mozliwosci wystgpienia znaczgcego oddziatywania transgranicznego.
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12. Monitoring skutkow realizacji planu

12.1. Zatozenia monitoringu

Monitoring skutkow realizacji planu ogdlnego powinien tgczy¢ wskazniki planistyczne, srodowiskowe, infrastrukturalne i
spoteczne. Jego celem nie jest tworzenie odrebnego systemu sprawozdawczego, lecz wykorzystanie danych, ktére gmina i
instytucje publiczne juz gromadza: dane o MPZP, decyzjach WZ, pozwoleniach na budowe, kanalizacji, jakosci wod,
wycinkach, rekultywacji, odpadach i jakosci powietrza.

Monitoring powinien by¢ wykorzystywany przy ocenie aktualnosci planu, przygotowywaniu MPZP, zmianach POG oraz
przy ocenie skutkow finansowych i srodowiskowych polityki przestrzenne;j.

12.2. Proponowane wskazniki
| Wskaznik [ Czestotliwos¢ | Zrédlodanych | Celmonitoringu |

Powierzchnia terenéw zabudowanych w
strefach SJ, SZ, SW, SU i SP
Liczba decyzji WZ i pozwolen na budowe w

co 2 lata UG/ EGIB/ POG kontrola tempa presji inwestycyjnej

rejestry gminy i organu administracji

ouz co rok architektoniczno-budowlane ocena skutecznosci koncentracji zabudowy
Udziat nowych inwestycji obstugiwanych

kanalizacjg lub szczelnymi rozwigzaniami co 2 lata gmina / przedsigbiorstwo komunalne ochrona wod

Sciekowymi

Powierzchnia biologicznie czynna w nowych przy sporzgdzaniu ’ . . .

MPZP MPZP dokumenty planistyczne adaptacja do zmian klimatu

Zmiany powierzchni laséw, zadrzewien i
trwatych uzytkéw zielonych

Liczba interwencji dotyczgcych podtopien i
odwodnienia

co 3 lata EGiB, ortofotomapa, dane lesne ochrona przyrody i krajobrazu

co rok gmina / zarzgdzanie kryzysowe ocena retencji i odptywu

zgodnie z cyklem

Stan JCWP zwigzanych z gming o Wody Polskie / GIOS ocena realizacji celéw wodnych
monitoringu

L'C.Zba ;rode} ciepta nalpaIW\_/a state | co 2 lata CEEB / programy gminne ocena niskiej emisji

dziatania termomodernizacyjne

FESERICUEED ] ey co 3 lata gmina / PIG / przedsiebiorcy ograniczanie oddziatywan gornictwa

poeksploatacyjnych

12.3. Reakcja na wyniki monitoringu

Jezeli monitoring wykaze narastanie konfliktow, w szczegolnosci wzrost zabudowy poza obszarami wyposazonymi w
infrastrukture, pogorszenie stosunkéw wodnych, wzrost probleméw ze Sciekami, utrate zadrzewien lub zwiekszenie pres;ji
na doliny ciekdw, gmina powinna rozwazy¢ zmiane dokumentéw planistycznych albo sporzgdzenie MPZP dla obszaréw
problemowych.

Wyniki monitoringu powinny by¢ uwzgledniane przy aktualizacji strategii rozwoju, programéw ochrony s$rodowiska,
programow retencji, planéw inwestycji drogowych i wodno-kanalizacyjnych oraz przy decyzjach dotyczacych rozwoju OZE i
terenéw gospodarczych.
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13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza ocenia wplyw projektu planu ogélnego Gminy Czerwin na $rodowisko. Plan ogodlny nie jest projektem
budowlanym i nie przesgdza wykonania konkretnych inwestycji. Jest jednak bardzo wazny, poniewaz wskazuje, gdzie w
przysztosci mozliwy bedzie rozwdj zabudowy, a gdzie gmina chce utrzymac tereny otwarte, rolne, lesne, zieleni,
komunikacji albo infrastruktury.

Najwazniejszg cechg projektu jest bardzo duzy udziat strefy otwartej. Obejmuje ona okoto 90,96% powierzchni gminy.
Oznacza to, ze zasadniczy charakter gminy - rolniczy, otwarty i wiejski - zostaje zachowany. Strefy mieszkaniowe,
ustugowe i gospodarcze zajmujg wybrane obszary, gidwnie powigzane z istniejgcymi miejscowosciami i drogami.

Wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy o powierzchni okoto 175,86 ha. Jego zadaniem jest umozliwienie uzupetniania
zabudowy w miejscach, gdzie juz istniejg struktury osadnicze. Nie jest to zacheta do chaotycznego rozlewania sie
zabudowy, lecz narzedzie porzadkujgce rozwo;.

Najwazniejsze kwestie Srodowiskowe to ochrona wdd, dolin ciekéw, gleb, zadrzewien, korytarzy ekologicznych i
krajobrazu. Gmina ma duzo terenéw rolnych i otwartych, dlatego wazne jest, aby nowa zabudowa nie rozpraszata sie
przypadkowo na polach i nie zwiekszata kosztéw infrastruktury. Wazna jest takze retencja wody, poniewaz zmiany klimatu
powodujg okresy suszy i gwattowne opady.

Plan moze mie¢ pozytywne skutki, jezeli bedzie stosowany konsekwentnie. Moze uporzadkowac rozwdj, ograniczy¢
rozproszenie zabudowy, chroni¢ tereny otwarte i wskaza¢ miejsca, w ktérych rozwoj jest najbardziej racjonalny. Negatywne
skutki mogg pojawic sie wtedy, gdy przyszite inwestycje beda realizowane bez odpowiedniej gospodarki $ciekowej, retenciji,
zieleni izolacyjnej i ochrony dolin ciekow.

Nie stwierdzono podstaw do uznania, ze projekt planu ogélnego sam w sobie bedzie powodowat znaczgce negatywne
oddziatywanie na $rodowisko. Wymaga jednak dalszej kontroli na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i konkretnych inwestycji. Najwazniejsze zalecenia to: chroni¢ doliny ciekéw, zachowaé zadrzewienia,
rozwija¢ zabudowe gtéwnie w istniejacych wsiach, zapewnia¢ retencje i bezpieczng gospodarke sciekowg oraz unikac
konfliktow miedzy zabudowg mieszkaniowa, rolnictwem, drogami, gospodarka i terenami gérniczymi.

Czy plan zachowuje otwarty charakter
gminy?

Czy OUZ zwieksza presje
inwestycyjng?

Tak - strefa otwarta obejmuje okoto 90,96% powierzchni gminy.

Umiarkowanie - gtéwnie porzadkuje uzupetnienia zabudowy w istniejgcych strukturach.

Wody, Scieki, rozproszenie zabudowy, hatas przy drogach, utrata zadrzewien i
fragmentacja krajobrazu.

Retencja, kanalizacja, zielen izolacyjna, ochrona dolin, koncentracja zabudowy, MPZP
dla terendéw problemowych.

Plan jest akceptowalny srodowiskowo pod warunkiem stosowania zalecen prognozy i
doprecyzowania ustalen w MPZP.

Najwieksze ryzyka
Najwazniejsze zabezpieczenia

Ocena ogdlna
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14. WNIOSKI KONCOWE

14. Whnioski koncowe

1. Projekt planu ogolnego Gminy Czerwin obejmuje caty obszar gminy i wyznacza strukture stref planistycznych zgodng
z przepisami dotyczacymi planu ogdlnego.

2. Dominujgca strefa otwarta SO obejmuje okoto 15477,00 ha, czyli 90,96% powierzchni gminy. Jest to najwazniejszy
argument srodowiskowy przemawiajgcy za zachowaniem rolniczego, otwartego i krajobrazowego charakteru gminy.

3. Strefy mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze zajmujg tacznie okoto 920,81 ha, czyli okoto 5,41% powierzchni gminy.
Ich skala jest istotna, ale nie dominuje w strukturze POG.

4. OUZ obejmuje okoto 175,86 ha i jest powigzany gtéwnie ze strefg wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, strefg
mieszkaniowg jednorodzinng i strefg ustugowa. Jego rola jest przede wszystkim porzgdkujgca.

5. Nie wyznaczono OZS. Z punktu widzenia charakteru gminy wiejskiej nalezy uznac¢ to za rozwigzanie uzasadnione.

6. Najwazniejsze pozytywne skutki planu to: ograniczenie rozproszenia zabudowy, utrzymanie terenéw otwartych,
mozliwo$¢ sterowania rozwojem mieszkaniowym i lepsza ochrona podstawowego systemu przyrodniczego.

7. Najwazniejsze potencjalne skutki negatywne to: uszczelnienie powierzchni, wzrost ruchu, wzrost zapotrzebowania na
wode i $cieki, presja na gleby oraz lokalne konflikty krajobrazowe i akustyczne.

8. Nie stwierdza sie przestanek do uznania, ze projekt POG bedzie powodowat znaczgce negatywne oddziatywania na
srodowisko w skali gminy, o ile w dalszych etapach zostang zachowane zasady ochrony wdd, gleb, krajobrazu,
przyrody i zdrowia ludzi.

9. Dla terendw ustugowych, gospodarczych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych, gérniczych i OZE konieczne bedzie
szczegotowe doprecyzowanie warunkéw w MPZP oraz w procedurach $rodowiskowych wtasciwych dla konkretnych
przedsiewziec.

10. Plan ogdlny powinien by¢ wdrazany tgcznie z monitoringiem skutkow, zwtaszcza w zakresie tempa zabudowy,
gospodarki wodno-$ciekowej, retencji, wycinki zadrzewien, jakosci wod i postepu rekultywaciji terendéw
poeksploatacyjnych.

Konkluzja koncowa

Projekt planu ogolnego Gminy Czerwin mozna oceni¢ jako srodowiskowo dopuszczalny i zgodny z zasadg zrownowazonego
rozwoju, pod warunkiem zachowania rozwoju skoncentrowanego, ochrony dolin ciekéw, gruntéw rolnych, korytarzy
ekologicznych, krajobrazu oraz konsekwentnego stosowania rozwigzan ograniczajgcych oddziatywania na dalszych etapach
planowania i inwestowania.
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15. Karty oceny stref planistycznych

Karty oceny stref planistycznych porzadkujg wnioski srodowiskowe dla kazdego typu strefy zastosowanej w projekcie planu
ogolnego. Majg charakter pomocniczy dla dalszych prac planistycznych, w szczegdélnosci dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, uzgodnieh branzowych oraz monitoringu skutkow realizacji planu.

SO - strefa otwarta

Strefa SO obejmuje 15477.00 ha, co stanowi 90.96% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 43
obiektoéw. Jej podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: podstawowy bufor srodowiskowy, rolniczy i
krajobrazowy; ograniczenie presji inwestycyjne;.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach s$rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki Sciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa o funkcji ochronnej, produkcyjnej lub przyrodniczo-rekreacyjnej. Wspiera zachowanie terenéw

otwartych.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji ochrona gleb, dolin, zadrzewien, ciggtosci ekologicznej i krajobrazu rolniczego

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnosc¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Strefa SZ obejmuje 487.45 ha, co stanowi 2.86% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 324 obiektow.
Jej podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: kontynuacja istniejacych uktadéw wiejskich i funkciji
rolniczo-osadniczej.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Strefa rozwoju mieszkaniowego lub zagrodowego. Korzystna przy uzupetnianiu istniejgcych struktur,
ryzykowna przy rozpraszaniu zabudowy.

Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy

Warunek minimalizacji koncentracja zabudowy, retencja, kanalizacja, ochrona zadrzewien i rowdw, brak izolowanych enklaw

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.

Ocena syntetyczna

Strona 31



Prognoza OOS do projektu planu ogélnego Gminy Czerwin

SK - strefa komunikacyjna

Strefa SK obejmuje 289.53 ha, co stanowi 1.70% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 17 obiektow.
Jej podstawowe znaczenie w ocenie Srodowiskowej okreslono jako: utrzymanie i rozwdj uktadu transportowego, z
uwzglednieniem hatasu i barier ekologicznych.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa komunikacyjna. Funkcjonalnie konieczna, ale generuje hatas, emisje i bariery ekologiczne.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
bezpieczne odwodnienie, zielen izolacyjna, przejscia ekologiczne, bezpieczenstwo pieszych i

Warunek minimalizacji .
rowerzystow

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SU - strefa ustugowa

Strefa SU obejmuje 231.62 ha, co stanowi 1.36% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 56 obiektéw.
Jej podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: koncentracja ustug publicznych i komercyjnych, w tym
obstugi mieszkancow.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Strefa ustugowa lub gospodarcza. Moze poprawia¢ dostepnos¢ pracy i ustug, ale wymaga kontroli
hatasu, ruchu i wod opadowych.

Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy

zielen izolacyjna, separacja od zabudowy wrazliwej, obstuga transportowa, podczyszczanie wod
opadowych

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos$¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.

Ocena syntetyczna

Warunek minimalizacji
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SR - strefa produkcji rolniczej

Strefa SR obejmuje 211.46 ha, co stanowi 1.24% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 100 obiektow.
Jej podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: utrzymanie funkcji produkcji rolniczej i zaplecza
gospodarstw.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa o funkcji ochronnej, produkcyjnej lub przyrodniczo-rekreacyjnej. Wspiera zachowanie terenéw

otwartych.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji ochrona gleb, dolin, zadrzewien, ciggtosci ekologicznej i krajobrazu rolniczego

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SP - strefa gospodarcza

Strefa SP obejmuje 108.01 ha, co stanowi 0.63% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 9 obiektow. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: lokalizacja funkcji gospodarczych poza najwrazliwszymi
terenami $rodowiskowymi.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Strefa ustugowa lub gospodarcza. Moze poprawia¢ dostepnos¢ pracy i ustug, ale wymaga kontroli
hatasu, ruchu i wod opadowych.

Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy

zielen izolacyjna, separacja od zabudowy wrazliwej, obstuga transportowa, podczyszczanie wod
opadowych

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos$¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.

Ocena syntetyczna

Warunek minimalizacji
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SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefa SJ obejmuje 91.05 ha, co stanowi 0.54% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 102 obiektow.
Jej podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
istniejgca strukture.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Strefa rozwoju mieszkaniowego lub zagrodowego. Korzystna przy uzupetnianiu istniejgcych struktur,
ryzykowna przy rozpraszaniu zabudowy.

Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy

Warunek minimalizacji koncentracja zabudowy, retencja, kanalizacja, ochrona zadrzewien i rowdw, brak izolowanych enklaw

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.

Ocena syntetyczna
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SG - strefa gornictwa

Strefa SG obejmuje 67.75 ha, co stanowi 0.40% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 3 obiektow. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: ujawnienie terendw zwigzanych ze ztozami i potencjalng
rekultywacja.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa gornictwa. Wymaga kontroli eksploataciji, transportu, pylenia, hatasu i rekultywaciji.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji separacja funkgiji, rekultywacja, ograniczenie pytu i hatasu, zabezpieczenie wod

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnosc¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefa SN obejmuje 40.44 ha, co stanowi 0.24% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 13 obiektow. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie $rodowiskowej okreslono jako: ochrona zieleni, retencji, rekreacji oraz powigzan
przyrodniczych.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa o funkcji ochronnej, produkcyjnej lub przyrodniczo-rekreacyjnej. Wspiera zachowanie terenéw

otwartych.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji ochrona gleb, dolin, zadrzewien, ciggtosci ekologicznej i krajobrazu rolniczego

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SC - strefa cmentarzy

Strefa SC obejmuje 5.62 ha, co stanowi 0.03% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 4 obiektow. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: utrzymanie funkcji cmentarnych i reziméw sanitarnych.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy oceniaC nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejgcej zabudowy, drég, dolin ciekéw, uje¢ wdd, gleb rolnych, zadrzewien, lasow i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkow jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementéw przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa o oddziatywaniu lokalnym i specjalistycznym, zaleznym od szczegdtowego sposobu

uzytkowania.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji respektowanie przepisdéw branzowych, separacja od funkcji wrazliwych i ochrona wod

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos$¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa SW obejmuje 2.68 ha, co stanowi 0.02% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 4 obiektéw. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie $rodowiskowej okreslono jako: niewielkie powierzchniowo uzupetnienie struktury
osadnicze;j.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy ocenia¢ nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejacej zabudowy, drog, dolin ciekéw, uje¢ wéd, gleb rolnych, zadrzewien, laséw i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkéw jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementow przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Strefa rozwoju mieszkaniowego lub zagrodowego. Korzystna przy uzupetnianiu istniejgcych struktur,
ryzykowna przy rozpraszaniu zabudowy.

Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy

Warunek minimalizacji koncentracja zabudowy, retencja, kanalizacja, ochrona zadrzewien i rowdw, brak izolowanych enklaw

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.

Ocena syntetyczna
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Sl - strefa infrastrukturalna

Strefa Sl obejmuje 2.37 ha, co stanowi 0.01% powierzchni gminy. W projekcie planu wystepuje w liczbie 7 obiektow. Jej
podstawowe znaczenie w ocenie srodowiskowej okreslono jako: utrzymanie obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W ujeciu strategicznym oddziatywanie tej strefy nalezy oceniaC nie tylko przez jej powierzchnie, lecz réwniez przez
potozenie wzgledem istniejgcej zabudowy, drég, dolin ciekéw, uje¢ wdd, gleb rolnych, zadrzewien, lasow i korytarzy
ekologicznych. Dla planu ogdlnego wazne jest, czy strefa wzmacnia istniejgcg strukture gminy, czy moze tworzy¢ nowe
konflikty przestrzenne.

Najwazniejszym warunkiem ograniczenia negatywnych skutkow jest doprecyzowanie zasad zagospodarowania na etapach
nizszego poziomu: w MPZP, decyzjach $rodowiskowych, projektach budowlanych i uzgodnieniach branzowych.
Wymagane jest zachowanie retencji, powierzchni biologicznie czynnej, bezpiecznej gospodarki $ciekowej oraz ochrony
elementéw przyrodniczych w otoczeniu strefy.

Element karty

Ocena syntetyczna Strefa o oddziatywaniu lokalnym i specjalistycznym, zaleznym od szczegdtowego sposobu

uzytkowania.
Komponenty wrazliwe wody, gleby, krajobraz, ludzie, przyroda - zaleznie od potozenia strefy
Warunek minimalizacji respektowanie przepisdéw branzowych, separacja od funkcji wrazliwych i ochrona wod

Whiosek praktyczny

Przy ocenie konkretnych terenéw nie wystarczy symbol strefy. Nalezy kazdorazowo sprawdzi¢ dostep do infrastruktury, warunki
wodne, potozenie wzgledem dolin i gleb, obecnos$¢ zieleni oraz mozliwe konflikty sasiedzkie.
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16. KARTY ODDZIALYWAN KOMPONENTOWYCH

16. Karty oddziatywan komponentowych

Karty komponentowe wskazujg, jak projekt planu ogdlnego moze oddziatywa¢ na poszczegdlne elementy Srodowiska.
Kazda karta zawiera mechanizm oddziatywania, obszary szczegdlnej wrazliwosci, rodzaj skutkéw oraz zalecenia do
monitoringu i dalszego planowania.

Ludzie i zdrowie

Mechanizm oddziatywania: hatas, jakos¢ powietrza, bezpieczenstwo ruchu, dostep do ustug, konflikty funkcji.
Oddziatywania majg najczesciej charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie
lokalizuje szczegotowych przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: tereny przy drogach wojewddzkich, przy strefach gospodarczych i goérniczych. W tych
miejscach wymagana jest zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem
szczegotowego przeznaczenia lub lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: separacja funkgcji, zielen izolacyjna, chodniki, retencja, kontrola zrédet ciepta. Zalecenia powinny by¢
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach $rodowiskowych oraz przy
projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od pozniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Rdéznorodnos¢ biologiczna

Mechanizm oddziatywania: utrata siedlisk, fragmentacja, wycinka, grodzenie terenéw. Oddzialywania majg najczesciej
charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegdtowych
przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: doliny ciekow, faki, zadrzewienia, skraje laséw, oczka wodne. W tych miejscach wymagana
jest zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesadzeniem szczegétowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: ochrona ciggtosci przyrodniczej, nasadzenia rodzime, brak zabudowy w dolinach. Zalecenia powinny by¢
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach $rodowiskowych oraz przy
projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Rosliny, zwierzeta i siedliska

Mechanizm oddziatywania: zmiana uzytkowania gruntdw, bariery migracyjne, presja rekreacyjna. Oddziatywania majg
najczesciej charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogélny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczeg6towych
przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: zadrzewienia $rodpolne, rowy, trwate uzytki zielone, lasy. W tych miejscach wymagana jest
zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem szczegdtowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: inwentaryzacja przed inwestycjami, ochrona drzew, ograniczenie grodzen. Zalecenia powinny byc¢
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach $rodowiskowych oraz przy
projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Korytarze ekologiczne

Mechanizm oddziatywania: przerywanie ciggtosci terendw otwartych i lesnych. Oddziatywania majg najczesciej charakter
posredni i skumulowany, poniewaz plan ogélny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegétowych przedsiewzied.

Obszary szczegdlnie wrazliwe: Dolina Ruz, Lasy Ostroteckie, doliny mniejszych ciekéw. W tych miejscach wymagana jest
zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem szczegdtowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: utrzymacé przejscia, zielen, rowy, faki i strefy wolne od zabudowy. Zalecenia powinny by¢ stosowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach srodowiskowych oraz przy projektowaniu inwestycji
publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestyciji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Wody powierzchniowe

Mechanizm oddziatywania: sptyw zanieczyszczen, uszczelnienie, zaburzenie odptywu. Oddziatywania majg najczesciej
charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegdtowych
przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: Orz, Czerna, Ruz, doptywy i rowy melioracyjne. W tych miejscach wymagana jest zasada
ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgadzeniem szczegétowego przeznaczenia lub lokalizaciji
inwestycji.

Rekomendacje: bufory przy ciekach, retencja, podczyszczanie wod z drég i parkingdw. Zalecenia powinny by¢ stosowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach s$rodowiskowych oraz przy projektowaniu
inwestycji publicznych i prywatnych.

| Rodzaj oddziatywania _______Jocera |
bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Wody podziemne

Mechanizm oddziatywania: ryzyko zanieczyszczenia i ograniczenie infiltracji. Oddziatywania majg najczesciej charakter
posredni i skumulowany, poniewaz plan ogélny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegétowych przedsiewzied.

Obszary szczegodlnie wrazliwe: ujecia wod, grunty przepuszczalne, tereny bez kanalizacji. W tych miejscach wymagana
jest zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesadzeniem szczegdtowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: ochrona uje¢, szczelna gospodarka $ciekowa, ograniczenie magazynowania substancji. Zalecenia
powinny by¢ stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach srodowiskowych oraz
przy projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestyciji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Gleby i powierzchnia ziemi

Mechanizm oddziatywania: utrata produkcyjnosci, uszczelnienie, przeksztatcenia rzezby. Oddziatywania majg najczesciej
charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegdtowych
przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: grunty rolne, trwate uzytki zielone, tereny poeksploatacyjne. W tych miejscach wymagana
jest zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesadzeniem szczegétowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: koncentracja zabudowy, rekultywacja, ograniczanie utwardzen. Zalecenia powinny by¢ stosowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach srodowiskowych oraz przy projektowaniu inwestyc;ji
publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Powietrze i klimat akustyczny

Mechanizm oddziatywania: niska emisja, emisje transportowe, hatas komunikacyjny. Oddziatywania majg najczesciej
charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegdtowych
przedsiewziec.

Obszary szczegolnie wrazliwe: zabudowa przy DW 627 i DW 677, strefy gospodarcze. W tych miejscach wymagana jest
zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem szczegdtowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: czyste zrodta ciepta, zielen izolacyjna, lokalizacja funkcji poza terenami wrazliwymi. Zalecenia powinny by¢
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach $rodowiskowych oraz przy
projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Klimat i adaptacja

Mechanizm oddzialywania: susza, gwattowne opady, wyspy ciepta, utrata retencji. Oddziatywania majg najczesciej
charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogdlny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczegdtowych
przedsiewziec.

Obszary szczegodlnie wrazliwe: tereny zabudowy, parkingi, drogi, grunty przesuszone. W tych miejscach wymagana jest
zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem szczegdtowego przeznaczenia lub
lokalizacji inwestycji.

Rekomendacje: retencja, infiltracja, zielen wysoka, powierzchnia biologicznie czynna. Zalecenia powinny by¢ stosowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach srodowiskowych oraz przy projektowaniu inwestyc;ji
publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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Krajobraz i zabytki

Mechanizm oddziatywania: dysharmonia, utrata otwar¢ widokowych, przeksztatcenie uktadéw wsi. Oddziatywania majg
najczesciej charakter posredni i skumulowany, poniewaz plan ogélny okresla ramy rozwoju, a nie lokalizuje szczeg6towych
przedsiewziec.

Obszary szczegodlnie wrazliwe: centra wsi, otoczenie obiektéw sakralnych, cmentarze, krajobraz otwarty. W tych miejscach
wymagana jest zasada ostroznosci planistycznej i weryfikacja uwarunkowan przed przesgdzeniem szczegdtowego
przeznaczenia lub lokalizacji inwestyciji.

Rekomendacje: zasady formy zabudowy w MPZP, ochrona ekspozycji, ograniczanie reklam. Zalecenia powinny by¢
stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, procedurach $rodowiskowych oraz przy
projektowaniu inwestycji publicznych i prywatnych.

Rodzaj oddzialywania locera |

bezposrednie lokalne, zalezne od po6zniejszych inwestycji
posrednie istotne przez zmiane sposobu uzytkowania terenu
skumulowane mozliwe przy koncentracji wielu inwestycji
dtugoterminowe zwigzane z trwatg zmiang struktury przestrzennej
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17. MATERIALY ZRODY.OWE

17. Materiaty zrodtowe

e  Projekt planu ogélnego Gminy Czerwin - dane GIS: granica, strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy,
obszar zabudowy srédmiejskiej.

¢ Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby planu ogélnego Gminy Czerwin, Czerwin 2026.

e Strategia Rozwoju Gminy Czerwin na lata 2026-2035 - projekt.

e  Szczegolne potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej - materiat do strategii i uzasadnienia planu ogélnego.

e Uchwata Nr X1/17/25 Rady Gminy Czerwin z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
ogolnego.

e Uchwata Nr XV/42/25 Rady Gminy Czerwin z dnia 15 lipca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Strategii
Rozwoju Gminy Czerwin na lata 2026-2035.

e Dane EGIiB/PODGIK: dziatki, budynki, kontury uzytkéw i kontury klasyfikacyjne.

e Bank Danych Lokalnych GUS - dane demograficzne, gospodarcze i infrastrukturalne.

e Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Geoserwis GDOS.

e Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy: MIDAS, CBDG, dane o ztozach, geologii i wodach
podziemnych.

e Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - plany gospodarowania wodami, dane o JCWP i JCWPd.

e Informatyczny System Ostony Kraju - mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.

e Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - monitoring $rodowiska.

e Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego - materiaty tekstowe i przestrzenne.

e  Obowigzujace akty prawne z zakresu planowania przestrzennego, ochrony srodowiska, ochrony przyrody i gospodarki
wodnej.

17.1. Dane wymagajace kontroli koncowej przed uchwaleniem

Zakres kontroli ‘uwagi |

Ostateczna powierzchnia stref | OUZ po kazdej zmianie geometrii POG nalezy ponownie obliczy¢ powierzchnie i udziaty

procentowe
Zakres i lokalizacja form ochrony przyrody ~ weryfikacja w CRFOP/Geoserwis GDOS przed uzgodnieniami
Aktualny stan JCWP i JCWPd weryfikacja w aPGW i danych monitoringu GIOS/Wéd Polskich
Ztoza, tereny gornicze i koncesje weryfikacja w MIDAS/CBDG przed finalizacjg POG
Audyt krajobrazowy weryfikacja zgodnosci z aktualnym statusem dokumentu i danymi przestrzennymi
ZAP i bilans mieszkaniowy jezeli wartosci ulegng zmianie, nalezy sprawdzi¢ wptyw na ocene presji osadniczej

Uzgodnienia RDOS, PPIS i Wéd Polskich uwagi organéw nalezy wprowadzi¢ do finalnej wersji prognozy

Koniec opracowania
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18. UZUPELNIENIE ANALITYCZNE: BDOT10K, LINIE ENERGETYCZNE, STREFY SC | KOMUNIKACJA

18. Uzupetnienie analityczne: BDOT10Kk, linie energetyczne, strefy SCi
komunikacja

18.1. Zakres uzupetnienia

Uzupetnienie wykonano po wigczeniu do analiz bazy BDOT10k przekazanej dla obszaru gminy. Dane wykorzystano
pomocniczo do doprecyzowania oceny struktury komunikacyjnej, wystepowania liniowej infrastruktury energetycznej oraz
relacji tych elementéw z projektowanymi strefami planistycznymi planu ogodlnego.

Analizy wykonano w uktadzie PL-1992 / EPSG:2180. Warstwy BDOT 10k zostaly przeciete z granicg planu ogélnego oraz
zestawione z warstwg stref planistycznych. Wyniki majg charakter planistyczny i srodowiskowy, wtasciwy dla prognozy
0O0S. Nie zastepujg ewidencji zarzagdcéw drég, danych gestora sieci elektroenergetycznej ani szczegétowych uzgodnien
branzowych.

Znaczenie dla prognozy 00S

Dane BDOT10k nie zmieniajg podstawowego wniosku prognozy, zgodnie z ktérym projekt POG ma charakter porzadkujacy.
Umozliwiajg jednak doktadniejsze wskazanie miejsc, w ktorych strefy rozwojowe powinny by¢ oceniane z uwzglednieniem
hatasu komunikacyjnego, paséw technologicznych linii energetycznych oraz wymogoéw sanitarnych w sagsiedztwie cmentarzy.

18.2. Struktura komunikacyjna wg BDOT10k

Warstwa BDOT10k OT_SKJZ_L wskazuje na rozbudowang sie¢ drog i jezdni o tgcznej diugosci okoto 1 942 obiektow
liniowych oraz okoto 569,46 km geometrii liniowej w granicach gminy. Warto$ci odnoszg sie do segmentow
geometrycznych BDOT10k, dlatego nie nalezy ich traktowa¢ jako urzedowej dtugosci droég publicznych w rozumieniu
ewidencji zarzadcow drég.

Uktad komunikacyjny petni podwdjna funkcje. Z jednej strony warunkuje dostepno$¢ terendw mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych, zwtaszcza w relacji z Ostrotekg, Ostrowig Mazowiecka i tomzg. Z drugiej strony stanowi zrodto
oddziatywan srodowiskowych: hatasu, emisji komunikacyjnych, sptywu zanieczyszczen z nawierzchni oraz barier liniowych
dla powigzan przyrodniczych.

Struktura komunikacyjna wg BDOT10k i stref POG

— Wojewodzkie

——— powiatowe

—— wewnetrzne/pozostate
strefy POG - tlo

Rysunek 18.1. Struktura komunikacyjna wg BDOT10k na tle stref planistycznych projektu POG. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
BDOT10k i projektu POG.

. . Liczba s . 4
Kategoria zarzadzania wg BDOT10k Dtugosé [km] Znaczenie dla OOS

dostepnos¢ inwestycyjna i potencjalne oddziatywania

drogi wewnetrzne 1194 370,57 komunikacyjne
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Llczba
Kategoria zarzadzania wg BDOT10k Diugos¢ [km] Znaczenie dla 00S$

dostepnos¢ inwestycyjna i potencjalne oddziatywania

drogi gminne 110,39
komunikacyjne
el e 238 61,70 dostepposc ‘|nwestycyjna i potencjalne oddziatywania
komunikacyjne
drogi wojewédzkie 92 16,15 dostep_nosc _|nwestycyjna i potencjalne oddziatywania
komunikacyjne
drogi krajowe / ekspresowe 56 10,65 dostepposc llnwestycyjna i potencjalne oddziatywania
komunikacyjne
Klasa drogi wg BDOT10k Liczba odcinkow Dlugosé¢ [km]
wewnetrzne 1194 370,57
zbiorcze 455 122,83
lokalne 145 49,26
gtéwne 92 16,15
ekspresowe 36 9,48
pozostate 20 1,17
Numer drogi w danych BDOT10k Dlugos¢ w granicach analizy [km]
S61 drogi krajowe / ekspresowe 10,38
627 drogi wojewodzkie 11,10
677 drogi wojewddzkie 4,89

Wyniki przecigcia z warstwg stref planistycznych pokazuja, ze najwieksza czes¢ geometrii drogowej przebiega przez strefe
otwartg SO oraz strefe komunikacyjng SK. Jest to korzystne z punktu widzenia porzgdkowania funkcji, poniewaz uktad
transportowy nie jest w catosci przenoszony do stref mieszkaniowych. Jednoczes$nie w miejscowosciach istniejg odcinki
drég przebiegajgce przez strefy SJ, SZ, SU i SP, co wymaga uwzgledniania ochrony akustycznej oraz bezpieczenstwa
ruchu przy dalszych ustaleniach planéw miejscowych i projektéw inwestycyjnych.

strefa otwarta 367,05 istotna relacja transportowa

strefa komunikacyjna 168,16 istotna relacja transportowa
SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg 17,29 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
SR strefa produkc;ji rolniczej 4,98 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
SJ ;trefa wielp TGHIE 2 ZEIU SO E) e U B 3,88 lokalne oddziatywanie komunikacyjne

jednorodzinng
SuU strefa ustugowa 3,42 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
SG strefa gornictwa 1,99 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
SN strefa zieleni i rekreac;ji 1,57 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
SP strefa gospodarcza 1,41 lokalne oddziatywanie komunikacyjne
Sl strefa infrastrukturalna 0,45 lokalne oddziatywanie komunikacyjne

Whiosek dla struktury komunikacyjnej

Rozwdj zabudowy powinien by¢ kierowany do miejsc obstugiwanych przez drogi publiczne, ale nie powinien prowadzi¢ do
liniowego rozlewania zabudowy wzdtuz wszystkich drog. W rejonie drég wojewodzkich, powiatowych i odcinkéw o wiekszym
znaczeniu ponadlokalnym nalezy uwzglednia¢ hatas, bezpieczenstwo ruchu, dostepnos¢ zjazdéw, retencje wod opadowych
oraz zielen izolacyjng.

18.3. Linie energetyczne i potencjalne ograniczenia funkcjonalne

Warstwa BDOT10k OT_SULN_L wskazuje na przebieg linii elektroenergetycznych w granicach gminy. tgczna dtugosé
geometrii liniowej wynosi okoto 110,62 km. W danych wystepujg przede wszystkim linie o kodzie Lsn oraz dwa odcinki o
kodzie Lwn. Kody BDOT10k nalezy interpretowac jako informacje topograficzng. Przy ustalaniu dokfadnych ograniczen
nalezy kazdorazowo korzysta¢ z danych gestora sieci oraz dokumentacji branzowe;.
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Linie energetyczne wg BDOT10k na tle projektu POG

- linie energetyczne BDOT10k
drogi BDOT10k
strefy POG - tto

Rysunek 18.2. Linie energetyczne wg BDOT10k na tle stref planistycznych projektu POG. Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie
BDOT10k i projektu POG.

Rodzaj linii wg BDOT10k Liczba obiektow Diugosc [km] Znaczenie planistyczne

linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (kod wymaga zachowania paséw

BDOT10k: Lsn) € Shge technologicznych i weryfikacji u gestora sieci

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (kod 2 18.82 wymaga zachowania pasow

BDOT10k: Lwn) ’ technologicznych i weryfikacji u gestora sieci

[ Strefa | Nazwastrefy | Diugosclinii(km] | Wniosek0OS |

kolizja zwykle ograniczona; utrzymanie funkcji otwartej,

SO strefa otwarta 100,33 rolniczej lub infrastrukturalnej jest zasadniczo zgodne z
przebiegiem sieci

Y4 strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 3,03 wymagang szggegolna wer)./flkaqa dia zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej

su strefa uslugowa 188 wymagana kontrc?la funkciji wra2liwych, bezpieczenstwa i
zagospodarowania pasa technologicznego
kolizja zwykle ograniczona; utrzymanie funkcji otwartej,

SR strefa produkciji rolniczej 1,34 rolniczej lub infrastrukturalnej jest zasadniczo zgodne z
przebiegiem sieci
kolizja zwykle ograniczona; utrzymanie funkcji otwartej,

SK strefa komunikacyjna 1,28 rolniczej lub infrastrukturalnej jest zasadniczo zgodne z
przebiegiem sieci

SP strefa gospodarcza 116 wymagana kontrqla funkgcji wrazliwych, bezpieczenstwa i
zagospodarowania pasa technologicznego

sJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag 094 wymagana szczegolna weryfikacja dla zabudowy

jednorodzinng ’ mieszkaniowej i zagrodowej

kolizja zwykle ograniczona; utrzymanie funkcji otwartej,

SN strefa zieleni i rekreacji 0,44 rolniczej lub infrastrukturalnej jest zasadniczo zgodne z
przebiegiem sieci
kolizja zwykle ograniczona; utrzymanie funkcji otwartej,

Si strefa infrastrukturalna 0,14 rolniczej lub infrastrukturalnej jest zasadniczo zgodne z
przebiegiem sieci

sw strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag 0,07 wymagana szczegoélna weryfikacja dla zabudowy

wielorodzinng

mieszkaniowej i zagrodowej

Najwieksza czes¢ linii energetycznych przebiega przez strefe otwartg SO. Jest to korzystne srodowiskowo i funkcjonalnie,
poniewaz ogranicza bezposrednia kolizje z intensywng zabudowg. Odcinki przecinajgce strefy SJ, SZ, SU, SP lub SW nie
przesadzajg o braku mozliwosci zagospodarowania, ale wskazujg konieczno$é zachowania paséw technologicznych,
ograniczen wysokosciowych oraz wymogow bezpieczenstwa wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych i warunkéw gestora

sieci.

Zalecenie do dalszych etapow

Na etapie MPZP, decyzji lokalizacyjnych oraz projektéw budowlanych nalezy weryfikowac¢ doktadny przebieg linii, napiecie,
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szerokosci paséw technologicznych, dopuszczalne funkcje w sasiedztwie sieci oraz mozliwos¢ ewentualnej przebudowy lub
skablowania odcinkéw kolizyjnych.

18.4. Strefy SC - bufory 50 m i 150 m oraz macierz oddziatywania

W projekcie POG wyznaczono 4 strefy SC o tacznej powierzchni okoto 5,62 ha. W ramach uzupetnienia wykonano analize
oddziatywania przestrzennego stref cmentarzy na pozostate strefy planistyczne z zastosowaniem buforéw 50 m i 150 m.
Bufory te majg znaczenie weryfikacyjne dla funkcji wrazliwych, zwtaszcza mieszkaniowych, ustug zwigzanych z zywnoscig
oraz zagospodarowania wymagajgcego szczegoélnej ochrony sanitarnej.

Macierz nie przesadza automatycznie zakazu zagospodarowania w planie ogdlnym. Pokazuje natomiast, ktére strefy
nalezy dodatkowo sprawdzi¢ na dalszych etapach planowania, zwtaszcza pod katem zaopatrzenia w wode, lokalizacji uje¢,
istniejgcej zabudowy i szczegdtowych wymogoéw sanitarnych.

Strefy SC i bufory 50 m oraz 150 m

B SC - strefa cmentarzy
- granica bufora 50 m
granica bufora 150 m
pozostate strefy POG

Rysunek 18.3. Strefy SC oraz bufory 50 m i 150 m na tle projektu POG. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie projektu POG.

niska lub techniczna; funkcje komunikacyjne i
infrastrukturalne sg zasadniczo kompatybilne
wysoka wrazliwo$¢ - zabudowa mieszkaniowa

strefa infrastrukturalna

sJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg

mieszkaniowg jednorodzinng : ’ wymaga weryfikacji sanitarnej

SK strefa komunikacyjna 144 263 408 _nlska lub techniczna; funkq.e komumkacyj.ne i
infrastrukturalne sg zasadniczo kompatybilne

so strefa otwarta 8,39 28,21 36,60 niska; funk_c‘]e otwarte, rolnicze lub zieleni
moga petnic¢ role bufora

SP strefa gospodarcza 0,30 1,64 1,94 ‘fm'a”‘f"’.“a"a? koqtrola W] ZW|qzan¥Ch z
zywnoscig, wodg i statym pobytem ludzi

SR strefa produkcji rolniczej 0,00 0,18 0,18 niska; funk_c‘je otwarte, rolnicze lub zieleni
moga petnic¢ role bufora
wrazliwo$¢ zalezna od rodzaju ustugi;

SuU strefa ustugowa 0,42 2,14 2,56 szczegolnie dla ustug zywnosci, zdrowia i
o$wiaty
podwyzszona wrazliwo$¢ - zabudowa

Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 0,27 2,66 2,94 zagrodowa i mieszkaniowa w gospodarstwach

wymaga kontroli

W buforze 0-50 m najwiekszg powierzchnie zajmuje strefa otwarta SO, nastepnie strefa komunikacyjna SK. W pasie 50-
150 m nadal dominuje SO, natomiast pojawiajg sie takze strefy SJ, SZ, SU i SP. Oznacza to, ze oddziatywanie sanitarne
cmentarzy ma przede wszystkim charakter lokalny, ale wymaga weryfikacji w miejscach, w ktérych strefy mieszkaniowe,
zagrodowe lub ustugowe dochodzg do sgsiedztwa SC.

Z punktu widzenia prognozy OOS najkorzystniejsze jest utrzymanie w sgsiedztwie cmentarzy funkcji otwartych, zieleni,
komunikaciji, infrastruktury lub funkgji rolniczych niewymagajgcych lokalizacji budynkéw wrazliwych. W przypadku stref SJ,
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SZ, SU i SP potozonych w zasiegu buforéw wskazane jest ostrozne ksztattowanie parametréw zabudowy i obowigzkowa
weryfikacja warunkow sanitarnych przed dopuszczeniem funkcji wrazliwych.

[ stefy | Funkcja | Wrazliwos¢ | Zalecenie _____ |

unikac lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w najblizszym

SJ, SW zabudowa mieszkaniowa wysoka . ) : . . ) h .
sgsiedztwie SC; sprawdza¢ warunki sanitarne i zaopatrzenie w wode
sz zabudowa zagrodowa sredmg .do kontro!owac sytuowanle cz.(?sm mieszkalnej siedlisk i uje¢ wody; preferowac
wysokiej odsunigcie budynkéw wrazliwych od SC
su ustugi publiczne i komercyjne zalezpa od _ dla us_lug _gswu_aty, zc!rowm, gastronomii i zywnosci wymagac odrebne;j
rodzaju ustugi weryfikacji sanitarnej
SP funkeje gospodarcze srednia ogranicza¢ funkcje zwigzane z zywnosciag, wodg oraz statym pobytem ludzi

w pasie najblizszym SC
SO, SR, SN tereny otwarte, rolnicze i zieleni niska utrzymywac jako bufor przestrzenny, krajobrazowy i sanitarny
funkcje zasadniczo kompatybilne, przy zachowaniu bezpieczenstwa i

SK, Sl komunikacja i infrastruktura niska standardéw technicznych

Whiosek dla stref SC

Analiza buforéw 50 m i 150 m powinna zosta¢ wykorzystana jako kontrola lokalna ustalen POG. Nie wymaga automatycznego
usuniecia wszystkich stref rozwojowych z otoczenia cmentarzy, ale wskazuje miejsca, w ktorych funkcje mieszkaniowe,
zagrodowe i ustugowe powinny by¢ oceniane z podwyzszong ostroznoscia.

18.5. Wptyw uzupetnienia na ocene koricowa prognozy

Uzupetnienie o BDOT10k, linie energetyczne, strukture komunikacyjng i macierz buforéw SC nie zmienia zasadniczej
oceny projektu planu ogdlnego. Projekt nadal nalezy oceni¢ jako dokument porzadkujgcy rozwdj przestrzenny, poniewaz
dominujgca cze$¢ gminy pozostaje w strefie otwartej SO, a strefy rozwojowe sg powigzane z istniejgcymi strukturami
osadniczymi.

Uzupetnienie doprecyzowuje jednak katalog warunkéw $Srodowiskowych. W rejonie drdég nalezy kontrolowaé hatas,
bezpieczenstwo ruchu i sptyw zanieczyszczen. W rejonie linii energetycznych nalezy weryfikowa¢ pasy technologiczne i
ograniczenia wysokosciowe. W rejonie stref SC nalezy sprawdza¢ wymogi sanitarne, zwlaszcza dla funkciji
mieszkaniowych i ustug wrazliwych.

Obszar monitoringu | Wskaznik________ | Sposob wykorzystania

I liczba nowych terenéw mieszkaniowych przy drogach ocena zmian w MPZP, decyzjach i projektach
komunikacja e )
wojewddzkich i powiatowych drogowych
linie energetyczne liczba koll_zu nowy(?h“terenow rozwojowych z pasami weryflke_aqe_a przy qurzadzanlu MPZP i
technologicznymi linii uzgodnieniach branzowych
powierzchnia nowych funkcji wrazliwych w buforach 50 m i kontrola sanitarna przy zmianach planistycznych
strefy SC . . .
150 m i lokalizacyjnych

udziat inwestycji drogowych z rozwigzaniami retenciji i

retencja przy drogach podczyszczania wod opadowych

analiza dokumentacji inwestycji drogowych

Konkluzja uzupetnienia

Po uwzglednieniu BDOT10k zaleca sie pozostawienie generalnej struktury POG, przy rownoczesnym doprecyzowaniu w
uzasadnieniu i prognozie potrzeby lokalnej weryfikacji: hatasu komunikacyjnego, paséw technologicznych linii
elektroenergetycznych oraz oddziatywania sanitarnego cmentarzy w buforach 50 m i 150 m.
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