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Uchwata Nr
Rady Gminy Czerwin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
obejmujacych czesci obrebéw geodezyjnych: Suchcice, Bobin, Jarnuty oraz Tomasze,
gmina Czerwin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
2024 r. poz. 1824,z 2025r. poz. 527, 1543, 1668) oraz art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 22024 r. poz. 317), w nawigzaniu do
uchwaty Nr XI11/29/25 Rady Gminy Czerwin z dnia 13 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach obejmujacych
czesci obrebdéw geodezyjnych: Suchcice, Bobin, Jarnuty oraz Tomasze, gmina Czerwin
stwierdzajac, ze niniejszy miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin przyjetego uchwata Nr
XXXIV/31/2005 Rady Gminy Czerwin z dnia 23 grudnia 2005 r., ze zmianami, z wyjgtkiem
terendw zwigzanych z lokalizacjg urzadzen, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, Rada Gminy Czerwin uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
terenach obejmujacych czesci obrebdéw geodezyjnych: Suchcice, Bobin, Jarnuty oraz Tomasze,
gmina Czerwin, w dalszej czesci uchwaty zwany planem;

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatagcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa
mazowieckiego przejety Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23
marca 2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego;
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2) dziatce budowlanej-nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ farme fotowoltaiczna tj. potaczone
wewnetrznymi liniami elektroenergetycznymi i wspotpracujace ze sobg ogniwa
fotowoltaiczne (panele) stanowigce wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury
technicznej, instalacjami, obiektami towarzyszacymi catosciowy zespoét techniczny stuzacy
produkcji i przesytowi energii elektrycznej wraz z otaczajgca przestrzenig, w tym drogami
eksploatacyjnymi;

4) elektrowni wiatrowej — instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu przepisow
odrebnych w zakresie elektrowni wiatrowych;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciggta, wskazang na rysunku planu,
wyznaczajgca granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
miejscowego linie, przed ktdére nie moga by¢ wysuniete: sciany zewnetrzne nowo
realizowanych budynkdéw, wieze elektrowni wiatrowych, konstrukcje wsporcze pod panelami
fotowoltaicznymi wraz z panelami fotowoltaicznymi lub inne budowle zgodnie z ustaleniami
planu; poza obszar wyznaczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moga wystawac
ruchome elementy techniczne elektrowni wiatrowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym o okreslonym przeznaczeniu;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajgce sie z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii elektrycznej
poprzez konwersje promieni stonecznych; przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumiec ustalone w planie miejscowym przeznaczenie terenu, ktérego udziat w
zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkdw lokalizowanych na dziatce budowlane;j.

§ 3. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenéw;

4) przeznaczenie terenow;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefe ochronng elektrowni wiatrowych 700 m od granicy terenu oznaczonego symbolem PE;
7) zwymiarowanie odlegtosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu majgce charakter informacyjny:

1) gazocigg wysokiego cisnienia ,,Jamat-Europa” DN1400;

2) strefy kontrolowane od gazociggu wysokiego cisnienia;

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
1 raz na 10 lat [wody Q10%];

4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1raz na 100 lat [wody Q1%];

5) strefy archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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6) granice obrebdéw geodezyjnych;
7) granice gminy.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§4. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi:

1
1

1

1) tereny ustug oznaczone symbolem U;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony
symbolem MNW-U;

4) tereny produkcji energii oznaczone symbolem PE;

5) tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem PEF-
RN;

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RN;

7) tereny lasu oznaczone symbolem L;

8) teren woéd powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem WS;

9) tereny drog zbiorczych oznaczone symbolem KDZ;

0) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolem KDL;

1) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolem KDD;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1

) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych;

2) tereny goérnicze;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) udokumentowane ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

5) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) krajobraz priorytetowy okreslony w audycie krajobrazowym;

7) krajobraz kulturowy i dobra kultury wspoétczesnej do ochrony.

3. Plan nie zawiera ustalen dla obszaréw, terendéw, form i obiektow wymienionych w ust. 2.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Ustala sie ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie przeznaczenia
oraz zagospodarowania terendw odpowiadajgcej potozeniu, aktualnej funkcji.

Wyznacza sie tereny dla lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy powyzej 500 kW: tereny produkcji energii oznaczone symbolami: 1PE, 2PE,
3PE, 4PE i teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone
symbolem 1PEF-RN, obejmujgce urzgdzenia do wytwarzania energii wraz z towarzyszgca
infrastrukturg.

Wyznacza sie tereny pod zabudowe, oznaczone symbolami RZM, U, MNW-U o ustalonych
parametrach zabudowy i zagospodarowania.

Wyznacza sig tereny wspoéttworzace system ekologiczny gminy: tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy oznaczone symbolem RN, tereny laséw oznaczone symbolem L, tereny wod
powierzchniowych srédladowych WS.
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§
1

Wyznacza sie tereny drog publicznych: tereny drég zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ,
tereny drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL, tereny drég dojazdowych oznaczonych
symbolem KDD oraz tereny komunikacji drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KR.

W ustaleniach szczegétowych dla terendw ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenach PE, PEF-RN dopuszcza sie lokalizacje instalacji do pomiaru predkosci i
kierunku wiatru stanowigcych dominanty, dla ktérych okreslono w planie czas, po uptywie
ktorego muszg zosta¢ zdemontowane.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

. Ustala sie zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegétowymi

dla terendw;

Zakazuje sie lokalizacji:

) obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energiiw
szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w

przepisach odrebnych; za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenow
oznaczonych symbolem PE, gazociggu wysokiego cisnienia;

3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w

przepisach odrebnych, za wyjatkiem przedsiewzie¢ z zakresu: infrastruktury technicznej,
infrastruktury drogowej, ochrony przeciwpowodziowej, elektrowni wiatrowych lub
stonecznych lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: PE; PEF-RN;

4) zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o

ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 10 DJP oraz bydta o

wielkosci powyzej 60 DJP.
Lokalizowanie wszelkich przedsiewzieé¢ w obszarze objetym planem nalezy prowadzié po
spetnieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

. Ustala sie strefe ochronng od farmy fotowoltaicznej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie

oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania na srodowisko urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, ktorej granice sa tozsame z granicami terenu
PEF-RN.

Ustala sie stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.

Ustala sie zachowanie przepustowosci i ciggtosci rowdw melioracyjnych i sieci drenarskich;
dopuszcza sie ich przebudowe - przebudowa nie moze zaktécaé prawidtowego
funkcjonowania systemu melioracyjnego.

Dopuszcza sie odcinkowe przykrywanie rowéw melioracyjnych pod drogami i zjazdami z drég.
Ustala sie realizacje inwestycji w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych.
Zakazuje sie sktadowania odpaddéw w granicach obszaru objetego planem.

. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, zabudowy ustugowej z

zakresu pomocy spotecznej lub ochrony zdrowia, zwigzanych z catodobowym pobytem ludzi,
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jak dla terenéw domoéw opieki spotecznej i szpitali, zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy (oswiaty, w tym przedszkola lub placéwek do opieki nad
dzieémiw wieku do lat trzech), zabudowy na cele uzdrowiskowe.

11. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje sie odniesienie przeznaczenia terenu do dopuszczalnego poziomu hatasu, o
ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-U - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, z uwzglednieniem pkt 3,

c) dla terendw oznaczonych symbolem U - jak dla ustug, z uwzglednieniem pkt 3;

2) tereny: PEF-RN, RN, L, PE, WS - zostaty zaliczony do terendw, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

3) Na obszarze objetym planem, w zwigzku z potrzeba dotrzymania standardéw akustycznych, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych, ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej, zabudowy ustugowej zwigzanej z szpitalami i domami opieki
spotecznej, zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zabudowy na cele uzdrowiskowe.

12. Naterenach oznaczonych symbolami PE oraz PEF-RN dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
1000 kW na uzytkach rolnych klasy V i VI, o mocy zainstalowanej wiekszej niz 150 KW na
uzytkach rolnych klasy IV oraz na uzytkach rolnych klasy | - 1l1.

§ 7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1. Obejmuje sie ochrong stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw pod nr
42-72/23 inr 42-72/22, w ktérych granice wyznacza sie na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. W obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne stanowigce tereny drég
publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD.

2. Naterenach wymienionych w ust.1 ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej nie bedacych
odrebnymi budynkami.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:

1. Wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie remont lub przebudowe istniejgcych budynkéw, ktérych parametry zabudowy
sg wieksze od okreslonych w ustaleniach szczegétowych, przy czym zakazuje sie ich
rozbudowy i nadbudowy.

4. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie realizacje: drég wewnetrznych, drég
przeciwpozarowych, dojazdoéw, dojsé, urzadzen i obiektédw infrastruktury technicznej, w tym
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paneli fotowoltaicznych i magazyndw energii, sanitariatow i matej architektury, zbiornikéw
retencyjnych na wody roztopowe i opadowe, zieleni izolacyjnej, a w przypadku terenéw
zabudowy zagrodowej dopuszcza sie sytuowanie siloséw i innych obiektow i budowli
zwigzanych z rolnictwem.

5. Ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:

maksymalng i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

maksymalng wysokos¢ zabudowy;

5) minimalnag liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 10. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
innych nizrolne i lesne:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U, U:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem PEF-RN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 15000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40,0 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem PE:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40,0 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70°-110°;

6) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrznej 5 m.

3. Dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dziatek o
Parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2, wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacje.

§ 11. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1.Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie

z ustaleniami szczegdétowymi.

2.Istniejgce dziatki oraz dziatki powstate po wydzieleniu z nich czesci pod droge, niespetniajace
ustalen szczegétowych dotyczgcych norm powierzchniowych, zachowuje sie i dopuszcza pod
zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych ustalen szczegétowych.

3.Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w
ustaleniach szczegoétowych wytgcznie pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Ustala sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych wytgcznie w granicach terenéw oznaczonych
symbolem PE przy czym:
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1) minimalna odlegtosc¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o

funkcji mieszanej, liczona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa wynosi 700 m;

2) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu: 4 turbiny;

3) dopuszcza sie nadwieszenie topat wirnika elektrowni wiatrowej nad terenami oznaczonymi

symbolami: RN; PEF-RN; KR; WS przy czym wysokos$¢ potozenia koricowki topaty wirnika

elektrowni wiatrowej nie moze by¢ mniejsza niz 30 m, liczgc od najnizszej rzednej terenu

zlokalizowanego w zasiegu omiatania topat elektrowni wiatrowej.

2. Ustala sie na rysunku planu strefe ochronna elektrowni wiatrowych w odlegtosci 700m od

terendw oznaczonych symbolem PE, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem oddziatywania elektrowni

wiatrowych na srodowisko.

3. W strefie, w ktorej mowa w ust. 2 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia

wynikajgce z przepiséw odrebnych wtasciwych dla budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych,

a w szczegolnosci obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych i budynkéw z funkcja

mieszkalna.

4. Wskazuje sie na rysunku planu przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN1400 Jamat-

Europa wraz ze strefg kontrolowang o szerokosci 13 m i catkowitg strefg o szerokosci 200 m.

5. W strefie kontrolowanej od gazociggu o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi biegu gazociggu)

obowigzujag ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow;

2) zakaz prowadzenia dziatah mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania;

3) zakaz nasadzenia drzew.

6. W catkowitej strefie od gazociggu o szerokosci 200 m (po 100 m od osi biegu gazociggu)
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wyznacza sie obszar narazony na prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi dla ktérych
obowigzuja przepisy odrebne:

1) wyznacza sie na rysunku planu granice obszaru na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (woda Q1%);

2) wyznacza sie na rysunku planu granice obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $Srednie i wynosi raz na 100 lat (woda Q10%).

8. Na obszarach o ktérych w ust. 7 ustala sie:

1) zakaz realizacji budynkéw i budowli za wyjatkiem urzgdzen melioracyjnych,
przeciwpowodziowych, infrastruktury technicznej;

2) nakaz projektowania i realizacji z zastosowaniem srodkdéw zabezpieczajacych przed
skutkami podniesienia sie poziomu wéd gruntowych;

3) zakaz lokalizacji czesci budowlanej elektrowni wiatrowej;

4) dopuszcza sie topaty wirnika elektrowni wiatrowej nad obszarami narazonymi na
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi;

5) dopuszcza sie realizacje dojazddéw i parkingdw w sposdb umozliwiajgcy infiltracje terendw;

6) zakaz sadzenia drzew i krzewdw na terenach oznaczonych symbolem RN;

7) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
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8) nakaz realizacji infrastruktury technicznej, w tym systemoéw nawadniajgcych, rowow
melioracyjnych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych zwigzanych z poprowadzong
produkcja rolnicza, sieci energetycznych, jako odpornej na dziatania wéd wezbraniowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji ustala sie poprzez okreslenie:

1) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego;

2) klasyfikacje drdg;

3) linie rozgraniczajace terendw drdg wraz ze skrzyzowaniami.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez:

1) drogi zbiorcze oznaczong symbolem KDZ;

2) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD;

3) drogi lokalne oznaczone symbolem KDL;

4) komunikacje drogowag wewnetrzng oznaczong symbolami: KR.

3. Dla poszczegoélnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych,
ktére powstang w wyniku wtérnych podziatdw, ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych
terenow: drogi klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, drogi klasy dojazdowej, oznaczonej
symbolem KDD drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonych symbolem KR.

4. Dopuszcza sie budowe sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

5. Dopuszcza sie dostep do drogi za posrednictwem drog wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu lub stuzebnosci przejs¢ i przejazdéw.

6. Ustala sie obowigzek realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych w stosunku do dziatki budowlane;j:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca postojowe na 1 budynek,

b) dla ustug — 2 miejsca na kazde 100 m?powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla terenu elektrowni wiatrowej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do terenu,

d) dla terenu farmy fotowoltaicznej — 1 miejsce postojowe w odniesieniu do terenu,

€) w miejscu przeznaczonym na postéj pojazdow na terenie drég publicznych ustala sie
wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie realizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej;

3) ustala sie realizacje miejsc postojowych: w formie parkingdéw terenowych, garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych,
rozumianych jako zadaszenie miejsca postojowego, bez Scian ostonowych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. W zakresie ogbélnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

techniczne;j:

1) dopuszcza sie remonty, przebudowy lub rozbudowy, istniejgcej infrastruktury technicznej w
powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezgcych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;
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2) ustala sie lokalizowanie przewodoéw oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej publiczne;j
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewoddw oraz innych obiektow liniowych
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami zawartymi w pkt 2, dopuszcza sie ich
lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych na inne nie wymienione w
pkt 2 w sposob niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wytagczeniem ich lokalizacji
na gruntach rolnych Il klasy bonitacyjnej, o ile nie stuzg obstudze terendw rolniczych i na
gruntach lesnych.

4) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, innych niz przewody i
obiekty liniowe, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie sciekdéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu miejscowego, zgodnie z przepisami
odrebnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejaca i projektowang sieé
wodociggowa;

2) ustala sie minimalna Srednica projektowanych przewoddéw wodociggowych DN 32;

3) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

4) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe;j.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej za posrednictwem
istniejacych i projektowanych kanatéw zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz
poza nim;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
do zbiornikéw bezodptywowych tzw. szamb lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

3) ustala sie minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej DN
150, a dla kanatéw ttocznych DN 50;

4) zakazuje sie odprowadzenia nieoczyszczonych sciekdéw wprost do gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z dziatki budowlanej

przeznaczonej pod zabudowe w pierwszej kolejnosci do ziemi w granicach tej dziatki

budowlanej, z uwzglednieniem powierzchni biologicznie czynnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie i gromadzenie wéd opadowych lub roztopowych z dziatki
budowlanej przeznaczonej pod zabudowe w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych lub innych urzadzeniach retencyjnych, detencyjnych lub infiltracyjnych, z
mozliwoscig wykorzystania tych wéd w ramach dziatki budowlanej;

3) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych
i nieprzepuszczalnych nawierzchni komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej oraz
parkingéw, do rowdéw odwadniajgcych lub innych urzadzen retencyjnych, detencyjnych lub
infiltracyjnych, lub do kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe lub roztopowe,

z uwzglednieniem koniecznosci oczyszczenia tych wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zakazuje sie zmiany kierunku lub natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych
z powierzchni dziatki ze szkodg dla gruntéw dziatek sgsiednich oraz odprowadzania tych wod
na grunty dziatek sgsiednich;
5) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe lub
roztopowe — DN 300.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem gazociggéw
zlokalizowanych w obszarze planu miejscowego oraz poza nim;
2) ustala sie minimalne parametry gazociggdéw DN 20;
5. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z przydomowych zbiornikdéw na gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych zlokalizowanych w obszarze planu
miejscowego oraz poza nim lub z indywidualnych zrédet energii;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych,
trigeneracyjne oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE) — mikroinstalacji.
3) ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych;
4) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej 0,23 kV;
5) ustala sie budowe nowych stacji transformatorowych wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta;
2) ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, energig elektryczna lub
z odnawialnych zrédet energii, przy czym zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska;
3) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej DN 20;
4) zakazuje sie realizacji nowych Zrédet ciepta opartych na wysokoemisyjnych technologii
grzewczych, w tym opalanych paliwami statymi tj. weglem, ekogroszkiem, brykietem, a takze
zasilanych olejem opatowym.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej;
2) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym odziatywaniu;
9. W zakresie usuwania odpadéw statych obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad
segregaciji.
10. W zakresie melioracji i urzadzen wodnych ustala sie:
1) Ustala sie zachowanie przepustowosci i ciggtosci istniejgcych rowdw melioracyjnych i sieci
drenarskich z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie przebudowe tej sieci w sposdb zapewniajgcy jej dalsze prawidtowe dziatanie
albo likwidacje kolizyjnych odcinkéw na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
3) w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nieujetych w
ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych z
realizowang inwestycjg, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposdb zapewniajgcy prawidtowy
odptyw wdd zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15 Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1. Wskazuje sie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, w
zasiegu ktérego obowigzujg szczegbélne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania, wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W obszarze objetym planem brak jest obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. W obszarze objetym planem brak jest krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

4. W obszarze objetym planem brak jest terendw gérniczych.

5. W obszarze planu brak jest obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw.

§ 16. Ustala sie nastepujgcy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw:

1. Dopuszcza sie budowe tymczasowych dojs¢ i dojazddw oraz placoéw zwigzanych z etapem
budowy oraz demontazu elektrowni wiatrowe;j i elektrowni stonecznej, z wytgczeniem ich
lokalizacji na gruntach rolnych Ill klasy bonitacyjnej i na gruntach lesnych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji do pomiaru kierunku i predkos$ci wiatru o maksymalnej
wysokosci 250 m, na okres nie dtuzszy niz 5 lat, na terenach oznaczonych symbolami: 1PE, 2PE,
3PE, 4PE, 1PEF-RN, 8RN, 9RN, 10RN, z wytgczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych lll klasy
bonitacyjnej.

§ 17. Ustala sie granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1. W obszarze objetym planem teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi
teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, droga lokalna oznaczona symbolem KDL, droga
dojazdowa oznaczona symbolem KDD.

2. W obszarze objetym planem teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym
stanowi gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana o catkowitej szerokosci 200
m.

§ 18. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu 30%.

Rozdziat 3

Przepisy szczegétowe dla terenéw
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U ustala sie:
1. Przeznaczenie: teren ustug
2. Wyklucza sie: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
edukaciji, rekreacyjno-wypoczynkowe, zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3.
3. Warunki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
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2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

4. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 10,0 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: 7,0 m,

3) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw ustugowych: od 20° do 45°,

b) dla pozostatych: od 0° do 45°;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami 813,

a) dla terenu 1U od strony drogi 2KDZ,

b) dla terenu 2U od strony drogi wewnetrznej 1KR;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1TMNW-U ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug.
2. Wyklucza sie: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
edukaciji, rekreacyjno-wypoczynkowe, zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy, zgodnie z 8 6 ust. 11 pkt 3.

3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 %;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych: 10,0 m,

b) dla budynkdéw mieszkalnych 8,5 m,

c) dla budynkéw pozostatych nie wymienionych w lit. a-b 7,0 m;

3) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami 813, od strony drogi 2KDZ lub 3KDZ;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM ustala sie:
1. przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j
2. warunki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 %;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: 0,7;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie.

3. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych 10,0 m,

b) dla budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng, w tym inwentarskie 12,0 m,

c) dla budynkéw pozostatych nie wymienionych w lit. a-b 7,0 m;

3) kat nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 25° do 45°,

b) dla pozostatych: od 0° do 45°;

4. zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13:

a) dla terenu 1RZM od strony drogi wewnetrznej 1KR,

b) dla terenu 2RZM od strony drogi zbiorczej 3KDZ,

c) dla terenu 3RZM od strony drogi zbiorczej 2KDZ,

d) dla terenu 4RZM od strony drogi zbiorczej (przedtuzenie drogi 2KDZ-poza granicami planu);
2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami §12.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

§ 22, Dla terenu oznaczonego symbolem 5RZM, 6RZM, 7RZM ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
zagrodowe,;.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

3. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych 10,0 m,

b) dla budynkéw zwigzanych z produkcja rolng, w tym inwentarskie 12,0 m,
c) dla budynkéw pozostatych nie wymienionych w lit. a-b 8,0 m;

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 25° do 45°,

b) dla pozostatych: od 0° do 45°;

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

)
)
3) kat nachylenia potaci dachowych:
)
)

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami 813,
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a) dla terenu 5RZM od strony drogi zbiorczej 3KDZ,

b) dla terenu 6RZM od strony drogi zbiorczej 2KDZ,

c) dla terenu 7RZM od strony drogi wewnetrznej 3KR;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

5. Zasady szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami §12.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE, 2PE, 3PE, 4PE ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren produkcji energii tj. elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznych
wraz z realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
stacji GPZ, GPO WN/SN/nn, RS, magazynow energii, dojazdéw przeznaczonych do obstugi
inwestycji, parkingdw i placéw manewrowych, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym
zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

2. Dopuszcza sie budowe budynkdéw wytacznie wykorzystywanych na cele instalacji
infrastruktury energetycznej zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

3. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) na kazdym wydzielonym terenie PE dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie.

4. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z

ustaleniami ogélnymi;

2) ustala sie maksymalnag wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna catkowita wysokos$é elektrowni wiatrowej: 250 m,

b) maksymalna wysokos¢ konstrukcji wsporczej pod urzadzeniami fotowoltaiczne,

agrofotwoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi: 5 m,

¢) maksymalna wysokos¢ innych budowli innej niz okreslona w tiret jeden i dwa: 30,0 m

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

e) maksymalna srednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami - 170 m,

f) maksymalna catkowita wysokos$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 150 m,

g) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych: 1 sztuka na teren,

c) ustala sie geometrie dachow od 0° do 45°,

d) ustala sie dla wszystkich widocznych elementdw konstrukcji wiezy i turbiny: kolory jasne,

pastelowe oraz matowa powierzchnia niepowodujaca reflekséw swietlnych,

e) oznakowanie przeszkodowe swietlne i kolorystyczne, nocne oraz dzienne, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

f) dla ogniw fotowoltaicznych, stosowanie paneli posiadajgcych warstwe antyrefleksyjna

pokrywajacg szklang warstwe panelu,

g) forme zabudowy stacji transformatorowych i magazynéw energii — wolnostojaca lub zwartg;
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3) w zakresie szczegélnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowigzuje § 12 w tym:

a) w zakresie stref ochronnych elektrowni wiatrowych obowigzujag ustalenia § 12 ust. 1, 2, 3,

b) w zakresie stref kontrolowanych od gazociggu obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4, 5, 6,

c) w zakresie strefy na ktérej wystepuje prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi obowigzujg
ustalenia § 12 ust. 7, 8.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami 813 od strony drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 2KR i 4KR, 5KR, 6KR;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami §16.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-RN ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy

2. Dopuszcza sie:

1) realizacje zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji
GPO WN/SN/nn, RS, magazynow energii, dojazdéw przeznaczonych do obstugi instalacji OZE,
parkingdw i placéw, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym zakresie norm i odrebnych
przepiséw branzowych;

2) budowe budynkdéw m.in. zaplecza technicznego, pomieszczenia socjalnego i magazynowego
dla doraznej obstugi terenu, wytgcznie wykorzystywanych na cele instalacji infrastruktury
energetycznej zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.

3. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) realizacja zagospodarowania, o ktérym mowa w ust. 1, w formie urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz z niezbednag
infrastrukturg;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla elektrowni stonecznej:

a) dla urzadzen i instalacje: 70%,

b) dla budynkéw 2% lecz nie wiecej niz 300 m?,

3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla elektrowni stonecznych 30%,

b) dla gruntoéw rolnictwa z zakazem zabudowy 100 %;

3. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw infrastruktury energetycznej: 8,0 m

b) maksymalna wysokos¢ konstrukcji wsporczej pod urzadzeniami fotowoltaiczne,
agrofotwoltaiczne wraz z panelami fotowoltaicznymi: 5 m,

3) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajgcych warstwe
antyrefleksyjnag pokrywajgca szklang warstwe panelu;
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4) ustala sie forme zabudowy stacji transformatorowych i magazynéw energii — wolnostojaca lub
zwarta.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiagzuje § 12 w tym w zakresie stref ochronnych elektrowni wiatrowych
obowigzujg ustalenia§ 12 ust. 1,2, 3

6. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13:

a) dla terenu 1PEF-RN od strony drogi wewnetrznej 6KR;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami §16.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN,

10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy

2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen i budowli niekubaturowych zwigzanych z gospodarka
wodnag, przeciwpowodziowych;

3. Warunki zagospodarowania terenu:

1) W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza sie lokalizacje: dojazdéw o nawierzchni
przepuszczalnej; infrastruktury technicznej o ile w celu realizacji inwestycji teren nie bedzie
wymagat zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym systemow
nawadniajgcych, rowdw melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych
zwigzanych z poprowadzong produkcja rolnicza, sieci energetycznych;

2) realizacja zagospodarowania, o ktdrym mowa w pkt 1 musi uwzglednia¢ przepisy odrebne z
zakresu ochrony gruntéw rolnych;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

o

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami §7.

6. Zasady szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z ustaleniami 812, w tym:

1) w zakresie stref ochronnych elektrowni wiatrowej obowigzujg ustalenia 812 ust.1 2, 3;

2) w zakresie stref kontrolowanych od gazociggu obowigzujg ustalenia § 12 ust. 4,51 6;

3) w zakresie strefy na ktérej wystepuje prawdopodobienstwo wystapienia powodzi obowiazujg

ustalenia 812 ust. 71 8;

7. Zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,

a) dlaterenu 1RN, 2RN od strony drogi 1KDL,

b) dla terenu 2RN, 3RN - od strony drogi 1KDD,

c) dla terenu 4RN - od strony drogi 1KDZ,

d) dla terenu 5RN od strony drogi 1KKD za posrednictwem terenu 4RN i 3WS,

e) dla terenu 6RN od strony drogi 4KR za posrednictwem terenu 7RN i TWS; od strony drogi
1KDZ za posrednictwem terenu 4RN i 3WS,

f) dlaterenu 7RN od strony drogi 4KR, 1KR, 3KR, 2KDZ,

g) dlaterenu 8RN od strony drogi 3KR, 2KDZ,
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h) dla terenu 9RN od strony drogi 4KR,

i) dlaterenu 10RN od strony drogi 2KDZ, 3KDZ,

j) dlaterenu 11RN od strony drogi 1KR za posrednictwem terenu 7RN i 2WS,

k) dlaterenu 12RN od strony drogi 1KR za posrednictwem terenu 7RN i 2WS,

) dlaterenu 13RN od strony drogi 3KDZ,

m) dla terenu 14RN od strony drogi 1KDZ, 2KDD,

n) dla terenu 15RN od strony drogi 2KDZ; 4KR, 6KR;

2) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu zgodnie z
ustaleniami §16.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren lasu;

2. Warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposéb zagospodarowania i uzytkowania
terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z ustaleniami §6.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala sie:

1. Przeznaczenie - teren wéd powierzchniowych srédlagdowych

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach zagospodarowania, dopuszcza sie: urzagdzenia zwigzane z gospodarkg wodna,
budowe obiektéw mostowych oraz sieci infrastruktury technicznej, ktére bedg przecinac teren
oznaczony symbolem WS, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren drogi zbiorczej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w 88 pkt 2;

4) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1KDZ szerokos$¢ zmienna 12 m- 13 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla 2KDZ szerokos$¢ zmienna 14 m- 15 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla 3KDZ szerokos$¢ zmienna 12 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29, Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren drogi lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w 88 pkt 2.
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3. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zmienna 15 m- 23 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD, 2KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w 88 pkt 2.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drogi 1KDD szeroko$¢ zmienna 8 m- 13 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi 2 KDD szerokos$¢ zmienna 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w 88 pkt 2.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

1) dla drogi 1KR szeroko$¢ zmienna 5 m- 7 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi 2 KR szeroko$¢ zmienna 5 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi 3 KR szeroko$¢ zmienna 6 m— 12 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 4KR szeroko$¢ zmienna 5 m — 7 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 5KR szerokos$¢ 6 m — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla terenu 6KR szerokos¢ 6 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe
§ 32. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego i
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwin i w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Czerwin.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



