UZASADNIENIE
Projektu Uchwaty Rady Gminy Czerwin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach obejmujacych
czesci obrebow geodezyjnych: Suchcice, Bobin, Jarnuty oraz Tomasze, gmina Czerwin

Sporzadzenie niniejszego planu jest konsekwencjg podjetej uchwaty Nr X111/29/25 Rady Gminy
Czerwin z dnia 13 maja 2025 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenach obejmujgcych czesci obrebdéw geodezyjnych: Suchcice, Bobin, Jarnuty
oraz Tomasze, gmina Czerwin.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwin przyjetego uchwatg Nr XXXIV/31/2005 Rady Gminy Czerwin z dnia
23 grudnia 2005 r., ze zmianami z wytgczeniem zgodnosci w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z art. 67
ust. 3 pkt 2 lit a ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw z 7 lipca 2023 r.

Opracowywany plan potozony jest w potudniowo zachodniej czesci gminy Czerwin. Sktada sie z
dwéch obszaréw, jednego o powierzchni 162 ha obejmujgcego wytgcznie tereny rolne bez
zabudowy oraz drogowe i drugiego obszaru o powierzchni 681 ha obejmujgcego tereny rolne,
wody powierzchniowe, niewielkie fragmenty lasu i pojedyncze siedliska.

Analizowany obszar nie buduje struktury systemu przyrodniczego gminy. Znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw objetych formami ochrony sSrodowiska.

Na analizowanym terenie nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego byto przeznaczenie terenéw pod
elektrownie wiatrowe i stoneczne wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng wspomagajaca te
inwestycje.

Na obszarze objetym planem ustalono funkcje rolnicze z zakazem zabudowy, produkcji energii
elektrycznej z OZE, wdd, komunikacji, a takze tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej. Tereny ustalone pod zabudowe stanowig istniejgce
siedliska i nowe tereny inwestycyjne wskazane w studium, wszystkie tereny budowlane potozone
sg poza granicami stref 700 m od planowanych terendw produkcji energii.

Tereny przeznaczone pod produkcje energii potozone s3: w odlegtosci ponad 700 m od
najblizszego lasu, w odlegtosci wiekszej niz 700 m od terendéw zabudowanych zabudowg
mieszkaniowg i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w odlegtosci do 1 km od drogi
publicznej, poza strefg ekspozycji obiektéw zabytkowych, poza terenem krajobrazu
priorytetowego, poza zasiegiem radarow, w odlegtosci ponad 2,5 km od linii kolejowej, w



odlegtosci ok. 8,5 km od terendw prawnie chronionych, ponad 1,3 km od linii energetycznych
najwyzszych napiec.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych:

Przyjeto nastepujgce podstawowe zatozenia:

- wyznaczono tereny pod zabudowe o podobnym typie zabudowy pod wzgledem parametréw i
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz sposobie zagospodarowania, uwzgledniajace
ograniczenia srodowiskowe, krajobrazowe i lokalizacyjne,

- wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu sprecyzowania lokalizacji budynkdw i
urzadzen OZE wzgledem drogi,

— okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw, w tym ustalono
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy,

— ustalono tereny drég jako obszary przestrzeni publicznej.

— Ustalono lokalizacje elektrowni wiatrowych i stonecznych, ktére wptyng na zmiany w
krajobrazie.

W zakresie wymogow ochrony srodowiska:

Obszar sporzadzanego planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody.

Dla poszczegdlnych terendéw okreslono minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz odpowiednig kwalifikacje terenéw w zakresie ochrony przed hatasem.
Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury drogowej, urzadzen OZE.

Zakazano lokalizowania zaktaddow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz prowadzenia
dziatalnosci w zakresie przetwarzania i sktadowania odpadéw.

Wymagania ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Ustalenia w zakresie gruntéw lesnych i gruntéw rolnych organicznych i gruntéw rolnych klas I-lll,
zachowano uzytki le$ne jako tereny lasdw, na gruntach klasy I-lll ustalono tereny rolne i zabudowe
zagrodowag, przeznaczenie terenu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

W zakresie wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
Na terenie planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, jedynie udokumentowane stanowiska

archeologiczne, ktére wskazano na rysunku planu i dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane w
szczegblnosci poprzez ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska oraz
wykluczenie ustug ucigzliwych oraz zaktadéw stwarzajacych zagrozenie. Zapewniono swobodny



przeptyw i wymiane mas powietrza poprzez ustalony w planie sposéb zagospodarowania terendw
w tym niskg zabudowe w formie wolnostojacej.

Ponadto, w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gérnicze, ani obszary
osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie nie
byto konieczne.

W planie wskazano obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi, wprowadzono dla nich
zakaz zabudowy.

Potrzeby osdb niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu zapewnienia
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakazu ksztattowania
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséow
odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Inne
wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepiséw obowigzujgcych w zakresie
prawa budowlanego;

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione, sporzgdzany projekt planu miejscowego
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. W projekcie planu
uwzgledniono obecne zagospodarowanie, zapewniono mozliwos¢ zabudowy i skomunikowanie
terenéw w taki sposdb, aby wszystkie potencjalne dziatki budowlane miaty dostep do
infrastruktury technicznej i drég. Zaprojektowane tereny przeznaczone pod zabudowe w taki
sposoéb, aby wykorzystac istniejgce drogi, w planie wprowadzono tylko jedng dodatkowg droge
publiczna. Lokalizacja elektrowni wiatrowych pozostaje bez wptywu na wartos¢ nieruchomosci
innych niz przeznaczone pod produkcje energii.

Prawo wtasnosci:

W granicy opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe zostaty przeznaczone wszystkie dziatki wskazane w Studium pod zabudowe oraz dziatki
juz zabudowane. Zakaz zabudowy zostat wprowadzony na terenach, dla ktérych studium
zaktadato tereny rolne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej w granicach obszaru planu jest
mozliwos¢ lokalizacji budowli ochronnych.

Potrzeby interesu publicznego:

Przewidywane powigzania przestrzenne planu umozliwiajg dostep mieszkaricéw i uzytkownikéw
terenu do drdég publicznych i infrastruktury technicznej. W planie wprowadzono takze utatwienia
dla pieszych. Wyznaczono teren ustug. W zakresie potrzeb interesu publicznego plan wskazuje
tereny drogowe i gazociggu wysokiego cisnienia jako tereny inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym. Dopuszczenie realizacji elektrowni wiatrowych i stonecznych jest w
interesie publicznym, zaréwno w znaczeniu lokalnym (wptywy z podatku od nieruchomosci) oraz
ogoélnokrajowym (wzrost udziatéw zielonej energii w catkowitej jej produkcji w Polsce).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zapewniono poprzez dopuszczenie lokalizowania przewoddw oraz innych
obiektéw liniowych infrastruktury technicznej na catym obszarze planu w sposdb niekolidujacy z



istniejagca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu. Plan nie wprowadza zakazu
realizacji sieci szerokopasmowych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz dopuszczono
mozliwos¢ realizacji indywidualnych ujeé w przypadku braku mozliwosci dostepu do sieci
wodociggowej.

W zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej terenu, ustalono sposdb
obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw oraz okreslono wskazniki parkingowe. Ustalono
zasady wydzielania drég wewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym, przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, procedura planistyczna
przebiegata zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ww. ustawy projekt planu wraz z niezbednymi
dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostat opracowany
zgodnie z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 2008r. nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.).

W ramach procedury, w ogtoszeniu Wéjta Gminy Czerwin poinformowano o terminie zbierania
whioskow do planu, w tym ogtoszenie zamieszono réwniez na internetowym Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy. Wnioski do planu, mozna byto sktadaé do 7 lipa 2025 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek od podmiotu prywatnego.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko i uzasadnieniem zostat opublikowany
na stronie internetowej Urzedu Gminy Czerwin w Biuletynie Informacji Publicznej i przedtozony do
uzgodnien oraz opiniowania w okresie od 10 sierpnia 2026 roku do 25 wrze$nia 2026 r.

Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 31 sierpnia 2026 roku Wéjt Gminy Czerwin ogtosit o
konsultacjach spotecznych, ktére miaty miejsce w terminie od 30 wrzes$nia 2026 r. do 30 listopada
2026 r. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
zostaty rozpowszechnione poprzez publikowanie ogtoszenia w prasie lokalnej w dniu 31 sierpnia
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2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie ,,iMonitorUrzedowym.pl” oraz z w siedzibie
Urzedu Gminy

Zgodnie z wymogami ustawowymi w dniu 23 pazdziernika 2026 r. o godz. 16:00 i w dniu 13
listopada 2026 r. o godz. 16: 00 (tj. po godzinach pracy urzedu) w Urzedzie Gminy Czerwin
przeprowadzono spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu panu. Do dnia 30

listopada 2026 r. zbierano uwagi do planu, a informacja o sposobie ich rozstrzygniecia

Na czas konsultacji projekt planu wraz prognoza oddziatywania na sSrodowisko, uzasadnieniemi z
rozpatrzeniem wnioskéw — zostat opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej.



W ramach konsultacji spotecznych, w terminie ustawowym, wptyneto ...... uwag zbiorczych. Uwagi
dotyczyly..........
Tresé rozstrzygniec nie wymagata zmiany w projekcie planu, w zwigzku z tym projekt planu

W Gminie Czerwin nie obowigzuje plan ogdlny gminy. Zgodnie z przepisami przejSciowymi, o
ktérych mowa w art. 67 ust. 3 i 5 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 7 lipca 2023 roku (dalej: “ustawy zmieniajacej”), projekt planu zostat
sporzgdzony zgodnie z zapisami ,,Studium” z zastosowaniem przepiséw art. 15 ust. 1 i art. 20
ustawy w brzmieniu dotychczasowym, z wyjatkiem terendw zwigzanych z lokalizacjg urzadzen, o
ktédrych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

W dniu 31 sierpnia 2026 r. tj. przed dniem utraty mocy , Studium”, ogtoszono o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych, tym samym zostat spetniony warunek, o ktdrym mowa w art. 67 ust. 4
pkt 1 ,,ustawy zmieniajacej” i plan miejscowy moze zostaé¢ uchwalony pomimo braku
obowigzujgcego ,,Studium” i braku planu ogdlnego gminy.

W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ,,ustawy zmieniajgcej” oraz z uwagi na fakt, iz ,studium” przestato
obowigzywac z dniem 31 sierpnia 2026 roku, pomija sie stwierdzenie przez Rade Gminy, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium, a wykaz uwag stanowi zatgcznik do uchwaty.

Uchwalenie planu bezposrednio nie wywotuje skutkdw finansowych. W wyniku uchwalenia
miejscowego planu Gmina bedzie zobowigzana do realizacji zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, co wynika takze z ustawy o samorzadzie gminnym (art. 7 w/w ustawy). Srodki
finansowe na realizacje ww. zadan powinny by¢ przewidziane w obowigzujgcej Wieloletniej
Prognozie Finansowej, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady Gminy. Proces realizacji
ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak réwniez wptywy do budzetu moga rozktadac sie na
przestrzeni wielu lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia wymogi obowigzujacych
przepiséw i moze by¢ przedstawiony do dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



