UCHWALA NR XLIV/22/1¢8

RADY GMINY CZERWIN

z dnia 26 czerwea 2018

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Czerwin na lata 2018 -2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. DZ.
U. 22018 r. poz. 994 t..) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1§ ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz.

2015 t.j.) uchwala sie, co nastepuje:
§1.

Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwin na lata od

1 sierpnia 2018 r. do 31 lipca 2023 r. w tredci stanowigcej zalgcznik do uchwaty.
§2,

Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.
§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODN CY RADY

Radosta bowski



Zalgcznik do Uchwaty Nr

XLIV/22/18

Rady Gminy Czerwin z

dnia 26 czerwca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZERWIN NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czerwin na lata 2018-
2023 okresla w szczegodlnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszcze-
gblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
2) analize potrzeb oraz plan remontow 1 modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe] oraz warunki obniZania czynszu;
5) sposab 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolej-
nych latach;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezagcej eksploatacji, koszty re-
montdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. W sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwin wchodzg lokale polozone w budynkach

wolnostojgcych oraz budynkach placéwek oswiatowych bedacych wlasnosdcig gminy t.j.



1. Dom Nauczyciela w Piskach — 3 mieszkania o powierzchni uzytkowej 30,00 m2, 33,00 m2,

44,00 m2,

2. Dom Nauczyciela w Jarnutach — 2 mieszkania o powierzchni 46,00 m2, 46,00 m2,
3. Odrodek Zdrowia w Czerwinie -3 mieszkania o pow. 64,92 m2, 50,80m2 156,41 m2
4. Dwa budynki komunalne w Grodzisku Duzym:

-1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej -40,0 m2,

-1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej — 20,25 m2,

- 1 mieszkanie o powierzchni uzytkowej — 32,00 m2,

-4 mieszkania o powierzchni uzytkowej — 25,00 m2,

- 16 mieszkan o powierzchni uzytkowej -32,50 m2,

Lokale mieszkalne w Szkotach Podstawowych:

5. Gocly — 3 mieszkania o powierzchni uzytkowej 56,00 m2, 36,00 m2, 76,00 m2,

6.Budynek mieszkalny przy ulicy Wolnosci w Czerwinie — 2 mieszkania o powierzchni 45,50 m2,
24,00 m2,

Ogdlem 36 mieszkan.

7. Gmina Czerwin nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

Ad. 1 — budynek murowany, parterowy po termomodernizacji i wymianie stolarki okiennej stan
budynku dobry.

Ad. 2 — budynek murowany parterowy dwuspadowy wolnostojacy kryty eternitem. Stan
techniczny budynku sredni: stwierdzono zuzycie elementow wykonczeniowych i armatury
instalacji wewnetrznej budynku, tynki wapienno piaskowe slabe wymagajace uzupehien,

malowane farba klejowg 1 olejna,

Ad. 3 budynek pigtrowy w zabudowie szeregowej, podpiwniczony, dwuspadowy kryty blacho
dachowkg. Stan techniczny budynku $redni: stwierdzono w jednym mieszkaniu nadmierne zuzycie
stolarki okiennej, tynki wapienno — piaskowe stabe wymagajace odnowienia, malowane farbg

olejng i klejowa, staby stan techniczny sanitariatow.



Ad. 4 — budynki komunalne w Grodzisku Duzym to budynki murowane pigtrowe, z dachem dwu

spadowym, krytym eternitem falistym. Stan techniczny obu budynkow slaby, tynki wewngtrzne
wapienno cementowe, malowane emulsjg oraz farba olejna. tynki zewnetrzne wapienno —
cementowe, wymagajace uzupekienia . Stan techniczny staby. Naprawy wymagaja obrobki

blacharskiej pokry¢ dachowych.
Ad. 5 - stan techniczny lokali mieszkalnych w budynku szkolnym w Goctach $redni.

Ad.6 — budynek pietrowy jednospadowy Stan budynku éredni , tynki wewnetrzne wapienno —

cementowe, malowane farba emulsyjng oraz farba olejna.

Prognozowany stan zasobu mieszkaniowego na koniec kazdego roku

Mieszkaniowy zaséb gminy

L.p. OGOLE LOKALE MIESZKALNE Weg. Stanu na
dziend
Powierzchnia w llos¢ lokali szt. Powierzchnia | llo$¢ lokali szt.
m2

1. 1253,63 33 1253,63 33 31.12.2018
2. 1123,63 29 1123,63 29 31.12.2019
3 993,63 25 993,63 25 31.12.2020
4, 863,63 21 863,63 21 31.12.2021
5 733,63 17 733,63 17 31.12.2022
6. 603,63 13 603,63 13 31.07.2023




Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali w latach 2018 - 2023,

Jednym z wazniejszych probleméw, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow,
Jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych érodkéw na
remonty kapitalne. Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2018 - 2023, jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaly poprawie wskutek wykonania
odpowiednio: wewnetrznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach, z odprowadzeniem nieczystosci
cieklych do zbiornikéw bezodplywowych lub do sieci kanalizacyjnej, wymiany pokryé dachowych
oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontéw biezacych.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Przewiduje si¢ sprzedaz wszystkich lokali, srednio okolo 3 - 4 mieszkan rocznie za wyjatkiem lokali
mieszkalnych w Szkotach Podstawowych oraz Domach Nauczyciela ktére pozostang nadal w
zasobie mieszkaniowym gminy. Przewidywana jest przede wszystkim sprzedaz lokali
pelnowartosciowych, ewentualnie lokali o nieznacznie obnizonym stanie technicznym. Wielkogé

powierzchni lokali nie bedzie miata znaczenia dla wielkosci sprzedazy.

Planowana ilo§¢ zbywalnych lokali w poszczegélnych latach:

L.p. Rok ilos¢
1. 2018 3
2. 2019 4
3. 2020 4
4. 2021 4
5. 2022 4
6. 2023 4




Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunkach obnizenia czynszu

Zasady ustalania czynszow w Gminie okreéla ustawa z 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ((Dz. U, z 2018 1. poz.

2015 t.).

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach 2018 - 2023, ktdre zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty
biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnic rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.
2. Stawki czynszu dla lokali mieszkaniowego zasobu gminy ustala w drodze zarzgdzenia Wt
Gminy. Wysokos$¢ czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka czynszu
ustalona w oparciu o zasady okreslone w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z uwzglednieniem wskaznikoéw podwyzszajacych lub
obnizajgcych ich wartoéé uzytkows. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty remontéw i
modernizacji budynkéw, pomieszczen i urzgdzen do wspdlnego uzytku mieszkancow tj. klatek
schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychéw, o$wietlenia czgsci wspdlnych
budynku, utrzymania terenu wokot budynku, utrzymania domofonéw, konserwacji anteny zbiorczej,
ubezpieczenia nieruchomosci.
3. Ustala si¢ czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu:
Czynniki podwyzszajace: czynsz maksymalny uwzgledniajgcy wszystkie czynniki podwyzszajace
- polozenie budynku,
- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: wc, tazienka, centralne
ogrzewanie, cwu,
- polozenie lokalu w budynku (I pigtro, srodkowe pigtro ), ogolny stan techniczny budynku
dobry, budynek docieplony.
Czynniki obnizajace:
- polozenie budynku,
- wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne 1 instalacje - brak c.o., fazienki, we, tylko
instalacja wodno - kanalizacyjna,
- polozenie lokalu w budynku (parter, 11 pietro ),
- ogdlny stan techniczny budynku niezadowalajacy.
Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich

wystepujacych w lokalu czynnikow z tym, Ze obnizenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni



uzytkowej nie moze przekroczy¢ 80% tej stawki, chocby zsumowanie wszystkich wystepujacych w

lokalu czynnikow dawalo wartos¢ wigksza, a podwyzszenie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej nie moze przekroczy¢ 200%.

4. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wladciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr sciekow i
odpadéw w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ushug oraz inne, np. TV kablowa.

5. Podwyzszenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ granicy okreslonej ustawowo.

6. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy jeden raz w roku, docelowo
wskazane jest coroczne urealnianie czynszu co najmniej do poziomu sredniorocznego wzrostu
wskaznika cen towaréw i ushug konsumpcyjnych, co pozwoli na uniknigcie drastycznego wzrostu
czynszu za okres dhuzszy niz 1 rok i zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.
Podstawg do podwyzszenia czynszu winno by¢ wyliczenie kosztow rzeczywistych utrzymania
zasobow mieszkaniowych gminy i wysokos¢ koniecznej podwyzki, przy uwzglednieniu obecnego
stopnia zamoznosci mieszkancow, ktérych stan dochodéw zmusza do korzystania z pomocy
mieszkaniowej Gminy, jak réwniez stopniowego dazenia Gminy do zmniejszania doptat w postaci
dotacji do utrzymania zasobow az do catkowitego pokrycia kosztow utrzymania zasobéw jedynie z

czynszow, ktore powinny rowniez gwarantowac zysk wiascicielowi.

Rozdzial 6

Spos6b i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wéjt Gminy
lub jednostka organizacyjna, ktérej Wojt powierzy te funkcje. Umowy najmu z najemcami bedg
zawierane przez Wojta Gminy lub jednostke organizacyjna, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczeg6lnosci:

- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

- pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe

pomieszczen niemieszkalnych,
- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie na nich

urzadzen komunalnych i zieleni,



prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umdw najmu, pobieranie

czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali,

zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ushug odbioru
nieczystosci statych oraz ciektych ze zbiornikow bezodptywowych,

organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami potozonymi w budynkach bedacych
wspotwiasnoscig Gminy i bytych najemcdw.

Wykonywany przez Wojta Gminy lub jednostke organizacyjng. o ktérej mowa w ust. 1 zarzad
nieruchomoéciami wspdlnymi, w ktérych znajduja sie lokale bgdace wlasnoscia gminy i1 wiascicieli
lokali juz wykupionych od gminy, bedzie ustawal w miar¢ wykupu przez najemcow wszystkich
lokali w danym budynku, zgodnie z zawarta w rozdziale 4 tabelg pt. Planowana ilos¢

zbywalnych lokali w poszezegélnych latach, obrazujgcg sprzedaz lokali w poszczegolnych

latach.
Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. W latach 2018 - 2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac sie bedzie z czynszow za
lokale mieszkalne oraz ze srodkéw budzetu gminy w postaci dotacji celowej w wysokosci réznicy
pomiedzy poniesionymi kosztami a dochodami z czynszéw. Gmina w latach 2018 - 2023 przeznaczy
$rodki na remonty, ktorych wysokosc¢ okresli uchwata budzetowa na dany rok w oparciu o przedtozony
przez zarzadce mieszkaniowego zasobu gminy przewidywany plan potrzeb remontowych.

2. Koszty utrzymania czesci wspélnych nieruchomoéci we Wspodlnotach Mieszkaniowych, gdzie
Znajduja sie lokale gminy, pokrywane beda z zaliczek wplacanych przez wiascicieli lokali, ktére sg
ustalane na zebraniach wspolnot.

3. Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplaty z czynszu oraz ze

sprzedazy lokali mieszkaniowych.



Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacyeh w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takie wydatki inwestycyjne;

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2023 odbywa¢ si¢ bedzie z wplywow z
czynszOw za lokale z mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych érodkéw finansowych pozyskanych

przez gming w ramach dostgpnych programow i funduszy

Rozdzial 9

inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami “udynkéw i lokali,

b)planowanga sprzedaz lokali.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnoscei:

a) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzgledu na
stan techniczny lokali (wymagaja remontdw),

b) w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu
publicznego,

c) lokatorom posiadajgcym zadiuzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwi¢

zamiane posiadanego lokalu na lokal mniejszy o mniejszym czynszu (standardzie).

1. Ustalone realne potrzeby remontdw i modernizacji oraz plan remontéw i modernizacji wskazuja,
ze nie jest konieczne wylgczanie lokali z eksploatacji w celu przeprowadzania remontéw. Majac
powyzsze na uwadze nie przewiduje si¢ zamian Jokali zwigzanych z potrzebs przeprowadzenia
remontow.

2. W zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjaé

wszelkie przewidziane prawem Srodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich
umoéw na dostawg do Jokalu ustug, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

PRZEWODNMYZACY RADY

RadosH rabowski



