Uchwata Nr XL/188/14
Rady Gminy Czerwin

z dnia 22 wrzesnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Czerwin,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 . poz. 594 ze
zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz.
647 z ze zm.) po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwin, Rada Gminy Czerwin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie Czerwin, zwany dalej
.planem”.

2. Ustalenia planu stanowia tresc niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr Uchwata Nr X/52/11 Rady Gminy Czerwin z dnia 7 pazdziernika 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w gminie
Czerwin.

2. Granice planu przebiegajg w nastepujacy sposob:
1) obszar o powierzchni ok. 1411,6500 ha:

a) na pdinocy — wzdiuz péinocnej granicy dziatki nr 62 obreb Grodzisk-Wies, w kierunku péinocno-wschodnim poprzez
droge wojewodzka nr 627 i dziatke nr 620/278 obrgb Stylagi, poprzez dziatki nr 619/286, 621/288 i droge nr 335 obreb
Stylagi, przecina dziatki nr 579 i droge nr 363 obreb Stylagi, wzdiuz péinocnej granicy dziatki nr 607 cbreb Stylagi, w
kierunku potudniowym zachodnig granicg drogi nr 568, wzdtuz péinocnej granicy dziatki nr 438 obreb Stylagi, wzdiuz
zachodniej granicy drogi nr 468 obreb, dalej wzdiuz péinocnej granicy dziatki 492/9 obrgb Stylagi, wzdiuz potudniowej
granicy dziatki 109 obrgb tady, w kierunku potnocno-wschodnim przez dziatki nr 112, 113, 114, 115, 1186, 117, 118/2, 120,
121/2, 123 obreb tady, droge 125/2 obreb tady, dzialki nr 126/2, 127/2, 128/2, 129/2 obreb bady, wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr 130/2 obreb tady, wzdluz zachodniej granicy drég nr 101 i 60 obreb tady, wzdluz wschodniej granicy
drogi nr 18/2 obrgb Zatuski, wzdiuz potudniowych granic dziatek nr 19, 20, 21, 22 obrgb Zatuski, do potowy wschodniej
granicy dziatki nr 22 obreb Zatuski, dalej w kierunku potudniowo-wschodnim poprzez dziatki nr 23, 24, 25 obreb Zatuski,
dziatki nr 4, 17/2 obreb Wélka Czerwinska i droge nr 95, wzdluz péinocnej granicy dziatki nr 143/5 obreb Dabek, wzdluz
zachodniej i potudniows] granicy dziatki nr 143/6, wzdhiz potudniowych granic dziatek 143/7, 143/8, 143/9 obreb Dabek, w
kierunku potudniowo-wschodnim poprzez dziatki nr 144/2, 145/2, 146/1, 146/4, 146/3, 147/4, 147/3, 148/2, 149/2 obreb
Dabek i droge nr 30/2, wzdluz péinocnej granicy dziatki nr 31;

b) na wschodzie — wzdtuz wschodniej granicy dziatek nr 31, 32, 34 obreb Dabek, przecina droge powiatowg nr 2563W,
dalej poprzez dziatki nr 39/3, 48 obrgb Dabek, droge nr 83/2, poprzez dzialki nr 76/2 i 81obrgb Dabek, poprzez droge 82,
poprzez dziatki nr 99/2, 100/2, 102/2 i 102/1 obreb Dabek, wzdiuz zachodniej granicy drogi nr 98, przez droge nr 97,
wzdiuz wschodniej granicy dziatek nr 108, 110 obrgb Dabek, wzdiuz pétnocnej granicy dziatki nr 112, wzdiuz zachodniej
granicy dziatek nr 112, 114, 116 obreb Dabek;

c) na potudniu — wzdhuz poludniowej granicy dziatek nr 107 i 106 obreb Dabek, poprzez dziatke 301, wzdiuz drogi nr 266,
poprzez droge 264, wzdiuz drogi 253, wzdluz zachodniej granicy dziatki nr 254/1, wzdtuz poinocnej granicy rzeki Orz,
poprzez dziatke nr 244 i 243 obrgb Dabek, wzdiuz zachodniej granicy dziatki nr 243 obreb Dabek, wzdtuz poinocnej granicy
rzeki Orz, wzdiuz wschodniej granicy dziatki nr 224/1 obreb Zaorze, wzdiuz potudniowych granic dziatek nr 204/1 i 203/1
obreb Zaorze, wzdluz wschodnie] granicy dziatki nr 202/1obreb Zaorze, wzdluz pétnocnej granicy drogi powiatowej nr
2563W, wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 100/3 obreb Zaorze, poprzez dziatki nr 97/1, 95/1, 94/1, 93/1 obreb Zaorze,
wzdiuz pdinocnej granicy dziatki nr 91/1, poprzez dziatke nr 90/1, wzdiuz patnoecnej granicy dziatki nr 89/1, poprzez dzialki
nr 87 i 86/1, droge nr 236/1, wzdluz péinocnej granicy dziatek nr 46/19,45/1, 44/4, 44/3 obreb Zaorze, w kierunku
potudniowo-zachodnim poprzez dziatke nr 42/1, droge nr 62, dzialki nr 61, 60/6, 59/1, 58, 57, 58, 55, droge nr 54 dzialke nr
53/10 obrgb Zaorze, wzdluz wschodniej i potudniowej granicy dzialki nr 53/9 obreb Zacrze, poprzez dziatke nr 53/8 w
kierunku pétnocno-zachodnim, dalej przez dzialke nr 53/8 w kierunku poludniowo-zachodnim, przecina drogg wojewddzka
nr W627, granica przebiega wzdtuz potudniowej granicy drogi wojew6dzkiej nr W627, dalej poprzez dzialke nr 75/1 obreb
Zaorze, od polowy péinocnej granicy dziatki nr 69, wzdluz pétnocnej granicy dziatek nr 68, 67, 66 obrgb Zaorze, dalej
granica przebiega do potowy zachodniej granicy dzialki nr 66, poprzez dzialki nr 155/4, 155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9
obrgb Grodzisk Duzy, wzdiuz potnocnej granicy dzialki nr 155/10, wzdiuz wschodniej i potnocnej granicy dzialki nr 154
obreb Grodzisk Duzy, w kierunku pétnocno-zachodnim poprzez droge powiatowa nr 2566W, dalej poprzez dzialke nr 119/6
przecinajac ja w polowie, wzdiuz zachodniej granicy dziatek nr 116/6 i 119/13, na diugosci 2/3 dziatki nr 119/3 granica
odbija w kierunku pétnocno-zachodnim poprzez dziatki nr 119/17 i 119/11, dalej wzdiuz potudniowej granicy dziatki nr 119/4
obreb Grodzisk Duzy,

d) na zachodzie — wzdiuz zachodniej granicy dziatki nr 119/4 obreb Grodzisk Duzy, dalej wzdiuz zachodniej granicy dziatki
nr 119/3, wzdluz wschodniej granicy dziatki nr 592 obrgb Grodzisk-Wies, dalej wzdiuz potudniowej granicy drogi 589,
wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 573/2 obreb Grodzisk-Wies, dale] wzdtuz potudniowe]j granicy drogi nr 317, wzdiuz
zachodniej granicy dziatki nr 289, w kierunku potnocy poprzez droge nr 96 i dziatki nr 95/1, 95/2, 94, 93, 92, 91, 90, 89, 88,
87,75/2, 74,73, 72,71, 70/2, 69/2, 68, 67, 66, 65, 64, 63 | 62 obrgb Grodzisk-Wies;



2) obszar o powierzchni ok. 391,2300 ha:

a) na pdinocy — wzdluz poludniowej granicy dziatki nr 61 i drogi nr 195 obreb Laski Wiosciariskie, w kierunku pétnocno-
wschodnim poprzez dziatki nr 41, 42, 43, 44, 45 obreb Sokotowo, przecina w potowie wschodniej granicy dzialki nr 40, dale;
przecina droge nr 83 dziatki nr 199 | 98 obrgb Sokolowo dobiegajac do potudniowo-zachodniego naroznika dzialki nr 95,
przecina drogeg nr 99, poprzez dziatke nr 155 wzdluz péinocnej granicy dziatek nr 36/1 i 35 obrgb Sokotowo, wzdiuz
zachodnie] granicy dziatki nr 34 obreb Sokotowo, dalej wzdluz pdinocnej i wschodniej granicy dziatki nr 33 obrgb Sokotowo,
przebiega przez droge nr 42, dalej wzdiuz péinocnej granicy dziatek nr 49 i 51 obrgb Sokofowo;

b) na wschodzie — wzdtuz drogi nr 81, w potowie wschodniej granicy dziatki nr 70 odbiega w kierunku potudniowo
wschodnim przecinajac dziatki nr 138, 139, 140 obreb Sokotowo i dziatki nr 72,73,74,75,76,77, 78, 79, 80 obreb
Seroczyn przecinajac rzekg Struge, dalej przecina dzialki nr 92, 93, 94, 95 gdzie na granicy z dziatka nr 96 obiega w
kierunku potudniowo-zachodnim przecinajac dzialki 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103 obregb Seroczyn, przecina droge nr
71/1, dalej wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr 12/1 i wzdiuz drogi nr 71 i drogi powiatowej nr 2564W, w potudniowo-
zachodnim narozniku dziatki nr 32 granica odbiega dalej w kierunku potudniowo-zachodnim przecinajac dziatki nr 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40/1, 40/2, 41, 42 i 44 obreb Seroczyn dobiegajac do péinocno-zachodniego naroznika dziatki nr 44;
¢) na potudniu — przecina droge nr 55, dalej w kierunku potudniowo-zachodnim przecina dziatki nr 550/1, 550/2 obreb Laski
Szlacheckie, od granicy dziatek nr 550/2 i 551 odbiega w kierunku zachodnim przecinajac dziatke nr 551 dobiega naroznika
dzialki nr 551, przecina drogg nr 506 i dziatki nr 530, 529, 528, 527, 526, 525 dobiegajac do wschodniej granicy dziatki nr
521/5, dalej wzdiuz wschodniej i poinocnej granicy dzialki nr 521/5 obreb Laski Szlacheckie;
d) na zachodzie — przecina dzialki nr 508, 507 i droge nr 455, dalej biegnie wzdtuz poludniowej granicy dziatki nr 492,
wzdiuz potudniowej granicy dziatek nr 460, 461, 462, 463, 464 obreb Laski Szlacheckie, wzduz zachodniej i polnocnej
granicy dziatki nr 465, przecina droge powiatowa nr 2564W, dalej przebiega na czesci poludniowe] granicy dziatki nr 473 i
wzdiuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr 472 obreb Laski Szlacheckie, przebiega przez dziatke 143, wzdluz
wschodniej granicy dziatki nr 144, biegnie w kierunku pétnocnym i przecina dziatke nr 145, dalej wzdtuz drogi nr 46 i
wschodniej granicy dziatki nr 147, przecina droge nr 99.

3. Integralnymi cze$ciami planu s nastepujace zataczniki do uchwaly:
1} zatgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwin o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

4. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
2} linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu | zasadach Zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy:
4) gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefg bezpieczeristwa;
5) linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz z pasem technologicznym;
6) stanowisk archeologicznych;

7) stref ochronnych od elektrowni wiatrowych zwigzanych z zakazem zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi - izofona
45dB;

8) granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig;
- p 0,2 z prawdopodobiefistwem wystépienia raz na 200 lat,
- p 5 z prawdopodobienstwem wystapieniem raz na 50 lat,

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig p 0,2

9) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig p 5

10) lokalizacji skrzyzowania

11) przeznaczenia terenéw na cele: RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, UP ~ zabudowy uslugowo-
przemystowej, EW - energetyki wiatrowej, IT - infrastruktury technicznej, R — rolnicze, ZL - lesne, WS - wod

powierzchniowych, KDGP - drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDZ - drég publicznych klasy
zbiorczej, KDD - drég publicznych klasy dojazdowej, KDW - drog wewnetrznych.



5. Teren na poszerzenie drogi wojewddzkie] na podstawie przepiséw odrebnych oraz izofona 40dB stanowig tres¢
informacyjna planu.

6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony odpowiednim symbolem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) dla budynkéw — najmniejszg dopuszczalng odleglosé sytuowania sciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny
komunikacii lub inne obiekty i urzadzenia, z pominieciem loggii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mnigj
niz 1,5 m oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schody, podesty, pachylnie dla niepeinosprawnych);

b) dla wiez elektrowni wiatrowych ~ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania nadziemnej czesci konstrukcji wiezy,
przy styku z powierzchnia terenu. Nieprzekraczalna linia zabudowy oraz linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania nie odnosi sie do czesci nadziemnych, nie stykajacych sig z powierzchnig terenu (rotor
i Smigta);

3) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumiec ostatnia kondygnacje nadziemna, znajdujgca sie pomiedzy
najwyzszym stropem a dachem stromym (kat nachylenia pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30° + 459), o §ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczong na pobyt ludzi;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwe przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepna droge, nie zaliczong do kategorii drég publicznych,
stuzaca do obstugi komunikacyjnej terenéw energetyki wiatrowej oraz terenéw rolniczych;

6) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé budowle techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi,
infrastruktura techniczna, placem montazowym i drogg dojazdowa, stanowigca urzadzenie pradotwércze, przetwarzajace
energie mechaniczng wiatru na energig elektryczna;

7) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony zasiegiem maksymalnego
oddzialywania hatasu elektrowni wiatrowych 45dB w porze nocnej;

§ 3. 1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.
2. Tereny oznaczone symbolem:
1) RM przeznacza sig na cele zabudowy zagrodowsj w gospodarstwach rolnych;
2) UP przeznacza sig na cele zabudowy ustugowo-przemyslowej;
3) EW przeznacza sig na cele energetyki wiatrowej:
4) IT przeznacza sig na cele infrastruktury technicznej;
5) R przeznacza sie na cele rolnicze;
6) ZL przeznacza sig na cele lesne;
7) WS przeznacza sig na cele wod powierzchniowych;
8) KDGP przeznacza sig na cele drog pubfic:«.:nych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
9) KDZ przeznacza sig na cele drég publicznych klasy zblorczej;
10) KDL przeznacza sig na cele drég publicznych klasy lokalnej;
11) KDD przeznacza sig na cele drég publicznych klasy dojazdowej;
12) KDW przeznacza sig na cele drog wewnetrznych.

§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie poprzez lokalizacje
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.

1. Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig remont, przebudows, nadbudowe, rozbudowe, rozbidrke i odbudowe zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.



2. W zabudowie zagrodowej ustala sie stosowanie form architektonicznych nawiazujacych do tradyciji regionalne;.

3. Wprowadza sig obowigzek zgtaszania do Sit Powietrznych RP wszelkich projektowanych na tym obszarze obiektdw
0 wysokosci rownej i wigkszej od 50 m n.p.t. kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenoéw oznaczonych symbolem RM ustala sig¢ dopuszczalne poziomy halasu jak dla terendw na cele zabudowy
zagrodowej w rozumieniu wlasciwych przepiséw odrebnych.

2. Elektrownie wiatrowe stanowig przedsigwzigcie mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, stosownie do
regulacji zawartych w przepisach odrebnych.

3. W granicach stref ochronnych od elektrowni wiatrowych zZwigzanych z ograniczeniem w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zakazuje sig lokalizagji funkgji wymagajacych ochrony przed hatasem 45dB.

4. Ustala sig mozliwosc przebudowy istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania zrownowazonych
stosunkow wodnych. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacym systemem melioracyjnym, nalezy go
przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnei.

1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu.

2. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych wymagajg zgtoszenia i nadzoru
wojewodzkiego konserwatora zabyikéw, a w przypadku koniecznosci poprzedzenia prac przeprowadzeniem badan
archeolagicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy.

1. Zasady ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
SRM, 6RM, 7RM, 8BRM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM:

1) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z przeznaczeniem z zastrzezeniem §5 pkt 3;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nalezy ksztattowac do wysokosci trzech kondygnacji
nadziemnych (do 11m);

3) wysokosc¢ budynkéw inwentarskich i gospodarczych nalezy ksztattowaé do wysokoscl dwoch kondygnacji nadziemnych
z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym (do 9m);

4) zadaszenia budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych (w-przedziale 30° + 45°);

5) zadaszenia budynkéw niemieszkalnych nalezy ksztattowaé w formie dachéw jednospadowych (w przedziale 5° + 15°)
lub dwuspadowych (w przedziale 30° + 45%);

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala sie w wielkosci 40%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéj w granicach dziatki ustala sig w wielkosci 40%;
8) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki w przedziale od 0,02 do 0,8;

9) ustala sig mozliwosé realizacji miejsc parkingowych, infrastruktury technicznej, dojsé¢, drég dojazdowych do terendw
rolnych i ogrodzen.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1UP:
1) budynki nalezy ksztattowaé do wysokosci dwoch kondygnagji nadziemnych (do 11m};

2) zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowacé w formie dachow jednospadowych (w przedziale 0° + 15°), dwuspadowych
lub wielospadowych (w przedziale 30° + 459,

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki ustala sie w wielkosci 50%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala sie w wielkosci 30%;
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5) ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki w przedziale od 0,01 do 0,8;

6) ustala sig¢ mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych, ogrodzer, infrastruktury technicznej, dojéé, drég dojazdowych,
drég wewnegtrznych oraz dojazdéw do nieruchomosci.

7) ustala sig minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowo wydzielanych drg dojazdowych — 10 m,
8) ustala sig minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nowoe wydzielanych drég wewnetrznych — 8 m,

9) dla terenu 1UP ustala sig obstugg komunikacyjng poprzez droge, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL oraz
padiaczone do ww. drogi, drogi wewnetrzne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1EW, 2EW, 3EW, 4EW,
5EW, 6EW, 7EW, BEW, 9EW, 10EW, 11EW, 12EW, 13EW, 14EW, 15EW, 16EW, 17EW:

1) ustala sie mozliwosc realizacji jednej elektrowni wiatrowej o mocy do 3,5 MW na jednym terenie, wraz z obiektami
i infrastrukturg towarzyszaca zwigzana z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych (m.in. stacje kontenerowe, rozdzielcze,
pomiarowe, transformatorowe, kompensacji mocy biernej, linie kablowe niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, linie
swiattowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne)

2) dopuszcza sie realizacje statych i tymczasowych placow montazowych i nawrotowych, drég serwisowych
(o utwardzonej nawierzchni);

3) teren niewykorzystany do realizagji elementow wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 moze sluzy¢ do celow rolniczych;

4) maksymalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej (nie liczac skrzydet §migla)} oraz masztu do pomiaru wiatru —
160 m n.p.t.;

5) maksymalna wysokos¢ skrajnego punktu smigta w najwyzszym punkcie — do 230 m n.p.t;

6} nie ustala sig maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy;

7) nie ustala sig minimalnej i maksymalnej wielkosci obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej;
9) nie ustala sig minimalnej i maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce;

10) u%tala sig powierzchnig zabudowy pojedynczej stopy fundamentowej danej elektrowni wiatrowej nie wigkszg niz
800 m*;

11) minimalna odlegtos¢ migdzy wiezami elektrowni wiatrowych — 300m;
12) wieze elektrowni wiatrowych wzgledem linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy lokalizowaé tak, aby
odleglosc kazdej turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, okreslana jako odleglosé
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (koricow topat turbiny) od trasy osi linii, nie byta mniejsza niz trzykrotna
diugos¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej:

13) dopuszcza sie odstgpstwo od zasady ,3xd” dla lokalizacji elektrowni wiatrowej od linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia za zgoda wlasciciela tej linii;

14) ustala sig ujednolicenie kolorystyki dla wszystkich elektrowni wiatrowych z uwzglednieniem sposobu oznakowania
przeszkod lotniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) ustala sig zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych za wyjatkiem logo producenta lub inwestora na wiezy
elektrowni wiatrowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem 1IT:
1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich obiel;téw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu:
2) ustala sig mozliwosc realizacji miejsc parkingowych, obiektéw matej architektury, doj$¢, dojazdéw i ogrodzen;
3) ustala sie zakaz realizacji budynkow;
4) odstegpuje sig od ustalania wskaznika intensywnosci zabudowy i min. powlerzchni biologicznie czynnej;
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,

7R, 8R, OR, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 28R, 30R,
31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R:
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1) ustala sig mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng, stalych i tymczasowych,
utwardzonych drdg dojazdowych do elektrowni wiatrowych i terenow rolnych, placow montazowych, obiektow matej
architektury, infrastruktury technicznej z zastrzezeniem §5 pkt 3;
2) ustala sig mozliwos¢ realizacji obiektdw i infrastruktury towarzyszacej zwigzane] z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowych (m.in. stacje kontenerowe, rozdzielcze, pomiarowe, transformatorowe, kompensacji mocy biemnej, linie
kablowe niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, linie $wiattowodowe, rury oslonowe, systemy uziemienia elektrowni
wiatrowych, slupy napowietrzne);
3) dopuszcza sig lokalizacje zakresu pracy $migta zgodnie z §2 ust 5 pkt 2) lit b);
4) ustala sig mozliwos¢ realizacji masztéw pomiarowych wiatru o wysokosci do 160 m n.p.t;

5) wysokos¢ budynkéw nalezy ksztattowaé do wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych z druga kondygnacjg
w poddaszu uzytkowym (do 9m});

6) zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowaé wformie dachéw jednospadowych (w przedziale 5° + 15%) Ilub
dwuspadowych {w przedziale 30° + 45°);

7} maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dzialki ustala sie w wielkosci 10%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki ustala sie w wielkosci 90%;

9) ustala sig maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki - 0,1;

10) do czasu wybudowania drég serwisowych, na podstawie przepisow odrebnych, dla drogi oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1KDGP, dopuszcza sig urzgdzanie nowych zjazdow bezposrednich z ww. drogi, wylacznie w przypadku

braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatki z drég publicznych nizszych klas, drog wewnetrznych i drog
dojazdowych do terendw rolnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, 6zL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 112L, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL, 23ZL, 24ZL,
25ZL., 26ZL, 272ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 4271, 43ZL,
4471, ASZL, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 52ZL, 53ZL, 54ZL, 55ZL:

1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrebnymi;

2) zezwala sig na realizacje zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej z zastrzezeniem §5 pkt 3;

3) ustala sig mozZliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych nie
wymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (m.in. linie kablowe niskiego, sredniego i wysokiego
napigcia, linie $wiattowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne);

7. Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolami 1WS, 2WS, 3WS:

1) wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami;

2) wprowadza sig mozliwo$é realizacji budowli oraz obiektéw malej architektury.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Zewnetrzny ukifad komunikacyjny dla terenéw w granicach planu stanowi droga wojewddzka nr 627 oznaczona
symbolem 1KDGP.

1.1. Poszerzenie drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDGP do parametrow drogi klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego nastapi na podstawie przepiséw odrgbnych. Dopuszcza sig zastosowanie parametrow drogi klasy gléwnej
przy zachowaniu ograniczenia dostepnosci obowigzujacego dla drog klasy GP.

1.2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala sie:

1) klase ~ droga gtowna ruchu przyépieszonego;

2) minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 25 m:

3) lokalizacjg skrzyzowar drég publicznych 1KDGP z 1KDD, 1KDGP z 1KDZ i 2KDZ oraz 1KDGP z 1KDL jak na rysunku
planu, w miejscu potgczenia ww. drog;

4) mozliwos¢ lokalizacji skrzyzowan drog 1KDGP z 1KDW, 1KDGP z 2KDW jak na rysunku planu, w miejscu polaezenia
ww. drég;
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5) mozliwod¢ realizacji Sciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej i obiektéw mafej
architektury;

6) ustala sie mozliwosc realizacji infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych
(m.in. linie kablowe niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, linie Swiattowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia
elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne);

7) ograniczong dostepnosé do drogi (pod katem budowy zjazdéw) wediug przepiséw odrebnych.

2. Dla terenow oznaczenych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala sig:

1) klase — droga zbiorcza;

2) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych ~ jak na rysunku planu:

3) ustala sig mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej
i obiektdw matej architektury.

4) ustala sig mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, w tym zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych
(m.in. linie kablowe niskiego, $redniego i wysokiego napigcia, linie $wiatiowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia
elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne).

3. Dla terendw oznaczonych symbolem 1KDL ustala sig:

1) klase — droga lokalna;

2) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, nie mniej niz 12 m;

3) lokalizacje skrzyZowania z droga, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP w miejscu oznaczonym jak na rysunku
planu

4) ustala sig mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzonej, parkingow, infrastruktury
technicznej i obiektow malej architekiury;

5) ustala sig¢ mozliwo$¢ realizacji infrastrukiury technicznej, w tym zwiazane| z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych
(m.in. linie kablowe niskiego, sredniego i wysokiego napiecia, linie $wiatiowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia
elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne).

4, Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD ustala sig:
1) klase — droga dojazdowa;
2) minimalng szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) ustala sie mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych, chodnikéw, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej
i obiektow matej architektury;

4) ustala sig mozliwosc realizaci infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych
(m.in. linie kablowe niskiego, $redniego i wysokiego napiecia, linie $wiattowodowe, rury ostonowe, systemy uziemienia
elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne).

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
T1KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW ustala sig:

1) minimalng szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) ustala sig mozliwosc realizacji infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury;

4) ustala sig mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, w tym zwiazanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych
{m.in. linie kablowe niskiego, sredniego | wysokiego napiecia, linie swiattowodowe, rury oslonowe, systemy uziemienia
elektrowni wiatrowych, stupy napowietrzne); ;

6. Miejsca parkingowe, w tym garaze nalezy realizowa¢ wediug minimalnego wskaznika — 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

§ 9. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) przepisy prawa budowlanego wraz z wlasciwymi
rozporzgdzeniami wykonawczymi,

§ 10. W granicach planu:



1. nie wystepujg tereny goérnicze;
2. nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych:

3. nie wyznacza sig terendw przestrzeni publicznych i nle okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb kszialtowania
przestrzeni publicznych;

4. wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzia, na ktérych ustala sie zakaz:
1) lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, gromadzenia Sciekéw, odchodéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktore moga zanieczyscié wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdinosci ich skiadowania,

2) wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
wtym:

a) wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacjl wod oraz roslinnosci stanowiggcej
element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow, obwalowan lub odsypisk;

¢) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robet zwiazanych
zregulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa watow
przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

5. Dla obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, zakazy wymienione w § 10 ust. 4 pkt. 1 i 2, nie majg zastosowania
w przypadku uzyskania, od wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zwolnienia z ww. zakazow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek budowlanych.
2. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetniac¢ zasady:

1) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dia terenéw rolnych — 3000 m%

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla pozostatych terenéw — 1000 m?;

4) polozenie granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+ 110°.

3. Ustala sig mozliwos¢ wydzielania mniejszych dziatek, nie spetniajacych parametréw okreslonych w§ 11 ust. 21 3:

1) na ktorych sytuowane beda obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) na potrzeby wydzieleri drog wewnetrznych,

4. Przy wydzielaniu dziatek na terenach przyleglych do KDGP nalezy uwzglednié ustalenia par. 8 pkt. 1.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

2. W granicach planu zabudowa budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosé
przylaczenia do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

3. Przylaczenie odbiorcéw do zbiorczej sieci elektroenergetycznej na obszarze w granicach planu bedzie nastepowato na
ogolnych zasadach przytgczenia odbiorcéw ohowigzujacych we wiasciwym terenowo dysponencie sieci.

4. W granicach planu, wzdtuz linii napowietrznych wysokiego naplecia, wyznacza sig pas technologiczny o szerokosci po
10 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznych. W wiw pasie oznaczonym rysunku planu zabrania sie:

1) zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2) nasadzen zielenig wysoka.

5. W wiw pasie ustala sig obowigzek udostepniania linii elektroenergetycznych gestorowi sieci w celach eksploatacyjnych
i remontowych w rozumieniu przepisow budowlanych.

6. Do czasu skablowania lub przeniesienia linii $redniego napiecia wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzania drzew w strefie ograniczonego uzytkowania od Iinii éredniego napiecia
oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.
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7. Zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowaé z gminnej sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujeé wody.
8. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z wiasclwymi przepisami adrebnymi.

9. Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do gminnej sieci kanalizacji sanitarne] przy czym do czasu jgj realizacji dopuszcza
sig odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow.

10. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy prawo

telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych oraz wiasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi do wiw ustaw.

11. W granicach planu zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, podmiotéw ubiegajacych sig o przytaczenie,
nastapi na warunkach technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej.

12. W granicy strefy bezpieczefistwa od gazociggu wysokiego ci$nienia ustala sig zakaz wznoszenia budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej, urzadzania
stalych sktaddw i magazynow, parkingdw samochodowych oraz przewodéw kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej,
wodociggow, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majacych bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dia
ludzi i zwierzat. Dopuszcza sig, w odleglosci 5 m od osi gazociagu wysokiego ciénienia, realizacjg: przewodoéw
kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagéw, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majacych
bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi | zwierzat (od skrajni rury, kabla, kanatu lub studni).

13. Zaopatrzenie w ciepto zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy zrealizowaé z indywidualnych
zrodet ciepta.

14. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi liniami energetycznymi, telekomunikacyjnymi i innymi
dopuszcza sig ich przebudowe, w tym réwniez ich skablowanie.

15. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, a nastepnie wywozié na skiadowisko odpadéw za
posrednictwem koncesjonowanego przedsigbiorstwa. Odpady inne niz komunaine, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio
gromadzi¢ i przechowywaé, anastepnie przekazywaé¢ do miejsc, w ktérych mogg byé poddane odzyskowi lub
unieszkodliwianiu, zgodnie z przepisami cdrgbnymi.

16. Zezwala sig na realizacje Infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, RM,
UP, w przypadku braku mozliwoéci technicznych realizacji ww. infrastruktury w liniach rozgraniczajacych terencw
wymienionych w § 8 oraz w drogach dojazdowych istniejgcych i nowo wydzielanych.

§ 13. W granicach planu ustala sig¢ mozliwo$¢ robdt budowlanych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 14. W granicach planu ustala sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wtasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) roboty budowlane drég publicznych gminnych:

2) roboty budowlane sieci wodociagowej;

3) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarne;.
§15. 1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
1. Ustala sig mozliwo$¢ tymczasowych utwardzen terenu, ktére nalezy zrekultywowaé po zakonczeniu etapu budowy.
2. Do czasu realizacji ustalen planu ustala sig dotychczasowy sposéb uzytkowania obigktow i terendw.

§ 16. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 wrzeénia 2013 r. przeznacza sie na cele
nierolnicze 7,2279 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy |11

§ 17. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscl w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Czerwin.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewsdztwa

Mazowieckiego.
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